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ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

akcionitim a predstavenstvu o ovéieni vjrocni zprivy za rok 2005 spole¢nosti FORTUNA
HOTELS, ass., se sidlem Praha 10, Be¢vaiova 2081/14, ICO: 47116757.

Oveérili jsme priloZzenou vyroéni zprivu za rok 2005 spole¢nostt FORTUNA HOTELS, ass. Za
sestaveni vyroCni zprivy je zodpovédné vedeni spoleénosti FORTUNA HOTELS, a.s. Nasim
tikolem je vydat na zikladé provedeného auditu vyrok k této vyrocni zpravé.

Audit jsme provedli v souladu se zikonem o auditorech a Mezinirodnimi auditorskymi standardy
a souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami Komory auditora Ceské republiky. Tyto standardy vyzaduii,
aby auditor naplinoval a provedl audit tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, Ze Gletni zivérka
neobsahuje vjznamné nesprivnosti. Audit zahmuje vybérovim zpisobem provedené ovéfeni
Uplnosti a prikaznosti Cistek a informaci uvedenych v acetni zivérce. Audit téZ zahrnuje
posouzeni pouzitych ucetnich metod a vyjznamnjch odhadd provedenych vedenim a dale
zhodnoceni vypovidaci schopnosti ucletni zivérky. Jsme piesvédeni, Ze provedeny audit
poskytuje pfiméfeny podklad pro vyjadfeni vyroku auditora.

VYROK BEZ VYHRAD

Podle naseho nazoru jsou udaje vyroéni zpravy v souladu s idaji ov&fené individualni i
konsolidované ucetni zavétky spoleénosti FORTUNA HOTELS, a.s. za rok 2005
v souladu s Mezinarodnimi standardy finanéniho vykaznictvi IAS/IFRS.

V Brné dne 31. stpna 2006

A&CE Audit, s. . 0.
Ptasinského 4, 602 00 Brno ' .
Osvédéeni KA CR ¢&. 007 Ing. Libor Cabicar

Ing. Martin Kozohorsky, jednatel spole¢nosti auditor, osvédceni ¢. 1277

Piilohy:  Vyrocni zprava 2005

member of K Kreston International
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Přílohy:

Konsolidovaná účetní závěrka 2005

Individuální účetní závěrka 2005
1. Profil společnosti

Vize společnosti

Silná hotelová společnost rozvíjející značky CHOICE HOTELS INTERNATIONAL.

Mise společnosti

FORTUNA HOTELS, a.s., jako výhradní zástupce CHOICE HOTELS EUROPE, rozvíjí franšízingový systém se značkami Comfort, Quality a Clarion na území České republiky a Slovenska.

Krédo:  

Zasloužíte si kvalitu!
Marketingové slogany společnosti:

„Hotely pro Vaše pohodlí“

„Your good choice in the Czech and Slovak Republics“

Marketingová podstata komunikační strategie hotelů:

Hotel Clarion



„Discover the difference“   Use every advantage.

Hotel Quality



„Rely on quality“ How to run a hotel.

Hotel Comfort



„Depend on comfort“  It‘s more than a room. It‘s Comfort.

Hotel Fortuna Rhea


„Zasloužíte si pohodlí na Vašich cestách“

Hotel Fortuna Klíčov


„Dostupná kvalita pro Vás “
Hotel Fortuna Luna


„Naše péče patří Vám“

Hotel coop Kriváň  Mariánské Lázně
„Ochutnejte život na kolonádě“
V roce 1993 začala společnost FORTUNA HOTELS, a.s. podnikat v hotelovém průmyslu pouze s jedním hotelem. V současné době již úspěšně provozuje osm hotelů o celkové kapacitě 2 726 lůžek a tím patří mezi přední české hotelové společnosti. Z celkového počtu lůžek společnosti se 98,9 % nachází na území hlavního města Prahy.
Společnost nabízí ubytování pro domácí a zahraniční klientelu, což je jejím hlavním předmětem podnikání, a dále realizuje ostatní služby s tím spojené jako je stravování, hotelové služby a poradenství v hotelovém průmyslu. Obchodními partnery společnosti jsou především české a evropské cestovní kanceláře a tour operátoři. Dalšími segmenty, které jsou pro společnost FORTUNA HOTELS, a.s. důležité, jsou segmenty korporátní klientely a segment internetových prodejců. 

Společnost  provozuje pod značkou FORTUNA svůj vlastní Hotel Fortuna Praha – dlouhodobé ubytování, jež je součástí Hotelového komplexu Řepy
 a na základě nájemní smlouvy provozuje společnost pod toutéž značkou Hotel Fortuna Rhea, Hotel Fortuna Klíčov a Hotel Fortuna Luna.

Na základě smlouvy o řízení a provozu hotelu provozuje společnost Hotel coop Kriváň v Mariánských Lázních. V tomto hotelu se v průběhu roku 2005 podařilo rozšířit nabídku stravování a výrazně vylepšit image hotelové restaurace.

Od roku 1999 působí společnost FORTUNA HOTELS, a.s. jako výhradní zástupce nadnárodního řetězce CHOICE HOTELS EUROPE. Pod značkou CHOICE HOTELS CZECH & SLOVAK REPUBLICS  zastupuje jeden z největších hotelových řetězců (téměř 5 000 hotelů na světě, další jsou ve výstavbě) a má tak možnost zapojovat české a slovenské hotely do  tohoto řetězce na bázi franšízingu. Sama společnost provozuje tři hotely tohoto řetězce – Clarion Hotel Prague , Quality Hotel Prague a Comfort Hotel Prague. 

FORTUNA HOTELS, a.s. se rovněž specializuje na ekonomické, organizační a projektové poradenství developerským a investičním společnostem při projektování a výstavbě nových hotelů.

2. Zpráva představenstva společnosti

Vážení akcionáři, dámy a pánové,

dovolte, abychom Vás informovali o významných událostech a výsledcích hospodaření roku 2005 ve společnosti FORTUNA HOTELS, a.s.

Z obchodního hlediska byl rok 2005 stejně jako rok 2004 příznivý. Růst celého odvětví cestovního ruchu se projevil nejen nárůstem počtu přenocování, ale také nárůstem tržeb. Celkové tržby z ubytování, hostinské činnosti a jiných služeb za rok 2005 dosáhly 301,7 mil. Kč. Ve srovnání s předchozím rokem 2004 byly srovnatelné tržby o 5,1 % vyšší a celkové tržby se zahrnutím hotelů Clarion Hotel Prague a Hotel Fortuna Klíčov (jejichž provoz byl zahájen 1.8.2004, resp. 4.10.2004) o 23,4 % vyšší.

Celkový výsledek hospodaření vyplývající z individuální účetní závěrky za rok 2005 dosáhl celkové výše 
39,290 mil. Kč, což představuje nárůst oproti předchozímu roku 2004 o 16,7 mil. Kč. Přestože celkové tržby vzrostly o více než 20%, dosažený provozní zisk (EBIT=81,388 mil.Kč) společnosti byl pouze o 2,8 mil.Kč vyšší oproti předchozímu roku (EBIT=78,562 mil.Kč). Jedním z  ovlivňujících faktorů je skutečnost, že nově provozované hotely, díky kterým vzrostly tržby společnosti, provozuje společnost na základě nájemních smluv, kde dosahovaná zisková marže je nižší, než u vlastních hotelových provozů. V neposlední řadě byl výsledek hospodaření ovlivněn postupným zvyšováním dodavatelských cen zboží a služeb. Konsolidovaný výsledek hospodaření za rok 2005 činil 38,681 mil.Kč.

Společnost FORTUNA HOTELS, a.s. v roce 2005, v souladu se svým záměrem sjednotit používaný hotelový software na všech provozovaných hotelech investovala, více než 5 mil. Kč do nového hotelového softwaru a s tím spojené obnovy hardwareového vybavení hotelových provozů. Do doplnění a vylepšení interiérového vybavení hotelových provozů investovala 2,4 mil.Kč. Pro rok 2006 společnost plánuje investici ve výši 17 – 19 mil. Kč na stavební a interiérové úpravy Clarion Hotelu Prague a investici ve výši 15 - 18 mil. Kč do interiérového a technologického vybavení hotelu na Tylově náměstí, jehož otevření je naplánováno na listopad 2006.

V roce 2005 probíhaly především přípravy na realizaci budoucích hotelových projektů společnosti, tedy Clarion Hotelu Prague City na Tylově náměstí a především Clarion Congress Hotelu Prague ve Vysočanech. Úspěšně se také podařilo zavést Clarion Hotel Prague na trh ubytovacích kapacit v Praze. 

Společnost se v roce 2005 také více zaměřila na ostatní segmenty trhu, a to prostřednictvím práce Centrálního obchodního, rezervačního a marketingového oddělení.  Toto zaměření bude i dále pokračovat, dále především s důrazem na atrahování korporátních klientů a rozvoj prodeje přes webové prodejce.

V květnu roku 2005 mimořádná valná hromada společnosti rozhodla o zvýšení základního kapitálu o
400 mil. Kč formou nepeněžitého vkladu – pozemku a budovy č. 768 v Hradební ulici. Toto zvýšení základního kapitálu však rejstříkový soud nezapsal s odvoláním na novelu obchodního zákoníku účinnou od 1. 1. 2005, podle které chtěl doložit výpisem z katastru nemovitostí vlastnictví k vkládaným nemovitostem. Protože společnost nebyla schopna vlastnictví vkládaných nemovitostí doložit, neboť katastrální úřad chtěl doložit výpis z obchodního rejstříku se zvýšeným základním kapitálem, rejstříkový soud návrh na zvýšení základního kapitálu zamítl. Podle 
§ 204 odst. 7 obchodního zákoníku je upsání akcií neúčinné, pokud je zamítnut návrh na zápis zvýšení základního kapitálu do obchodního rejstříku. Tato situace se již podařila s katastrálním úřadem vyjasnit a mimořádná valná hromada, konaná dne 15.2.2006, opětovně schválila zvýšení základního kapitálu o 400 mil. Kč formou nepeněžitého vkladu a dne 13.3.2006 byl podán návrh na zápis vlastnického práva do Katastru nemovitostí.

V dubnu roku 2006 došlo ke změně ve složení představenstva a vedení společnosti. S účinností od 18.dubna 2006 byl do funkce předsedy představenstva a generálního ředitele společnosti zvolen pan Thomas C. Mähder. Cílem představenstva v nadcházejícím období je i nadále udržet a zlepšovat významné postavení společnosti v oblasti poskytování hotelových služeb.

Závěrem bychom chtěli poděkovat zaměstnancům za jejich odvedenou práci, obchodním partnerům za spolupráci a všem zákazníkům za projevenou důvěru v kvalitu služeb poskytovaných společností FORTUNA HOTELS, a. s.

3. Významné události roku 2005

Obchodní a provozní události

· První rok provozu Clarion Hotelu Prague

· První rok provozu Hotelu Fortuna Klíčov na základě nájemní smlouvy
· Druhý rok fungování Centrálního rezervačního oddělení, Centrálního fakturačního a kontrolního oddělení a Centrálního personálního oddělení
· Hotel Fortuna Rhea a Hotel Fortuna Luna byly zakoupeny společností CPI – HOTELS, a.s. a jsou nadále provozovány na základě nájemní smlouvy

· Pátý rok úspěšného provozu Hotelu coop Kriváň Mariánské Lázně na základě smlouvy o řízení hotelu

· Účast na veletrzích Holiday World (Praha), ITB (Berlín), WTM (Londýn), workshopech a konferencích CHOICE HOTELS EUROPE

4. Choice hotels czech &slovak republics

Od roku 1996 je společnost FORTUNA HOTELS, a.s. členem mezinárodního hotelového řetězce CHOICE HOTELS INTERNATIONAL. Prvním hotelem zahajujícím spolupráci na základě franšízingové smlouvy se stal Quality Hotel Prague, následovaný pak Comfort Hotelem Prague. V říjnu roku 2004 byl otevřen Clarion Hotel Prague jako třetí nositel značky CHOICE HOTELS EUROPE v České republice. 

CHOICE HOTELS INTERNATIONAL patří k největším a nejrychleji rostoucím mezinárodním hotelovým řetězcům s více než 5 000
 hotely po celém světě. Podle výzkumu časopisu Hotels zaujímal v roce 2005 podle počtu hotelů celkově druhé místo. CHOICE HOTELS INTERNATIONAL se dynamicky rozvíjí formou franšízingu. V současné době působí ve 42 zemích světa.

Tab. 4.1. Největší hotelové řetězce podle počtu hotelů v roce 2003 

	Pořadí
	Hotelový řetězec
	Počet hotelů

	1.
	Cendant Corp.
	6 396

	2.
	Choice Hotels International
	4 977

	3.
	Accor
	3 973

	4.
	InterContinental Hotels Group Accor
	3 540

	5.
	Marriott International
	2 632

	6.
	Hilton Hotels Corp.
	2 259

	7.
	Carlson Hospitality Worldwide
	890

	8.
	Société du Louvre
	887

	9.
	Global Hyatt Corp.
	818

	10.
	Starwoods Hotels & Resorts Worldwide
	733


        Pramen:
HOTELS` Giants Survey - www.hotelsmag.com
CHOICE HOTELS INTERNATIONAL člení své aktivity regionálně do 8 oblastí. Jedná se jednak o dva samostatné státy, USA a Kanadu, které jsou vyčleněny každý samostatně a dále o světové regiony Střední Ameriku, Jižní Ameriku, Karibik, Evropu, region Asie a Pacifik a oblast Afrika a Střední východ. Největší zastoupení se nachází v USA, kde bylo v roce 2005 v provozu celkem 3 874 hotelů, což představuje 77 % z celkového počtu hotelů CHOICE HOTELS INTERNATIONAL po celém světě. 

V Evropě patří CHOICE HOTELS INTERNATIONAL mezi hotelové řetězce s nejrychleji rostoucí sítí. Evropské aktivity jsou zaštítěny širokými zkušenostmi CHOICE HOTELS EUROPE (master franšízor pro Evropu).

Výhradním zástupcem CHOICE HOTELS EUROPE pro Českou a Slovenskou republiku je CHOICE HOTELS CZECH & SLOVAK REPUBLICS. Česká republika je reprezentována třemi pražskými hotely: Clarion Hotelem Prague, Quality Hotelem Prague a Comfort Hotelem Prague. Společnost FORTUNA HOTELS, a.s. připravuje otevření dalších hotelů, a to opět pod značkou Clarion. Společnost také aktivně usiluje o rozšíření řetězce na území Slovenské republiky.

CHOICE HOTELS CZECH & SLOVAK REBULICS zastupuje tři značky, které jsou rozšířeny po celém světě, Comfort, Quality a Clarion.  

[image: image14.wmf] 

Comfort reprezentuje dynamicky se rozvíjející značku hotelů *** nižší až střední cenové kategorie s omezeným množstvím doplňkových služeb; hotely nabízející „kvalitu za dobré ceny“, gastronomické služby v moderních restauracích a konferenční prostory; hotely umístěné v blízkosti obchodních center a dálničních tahů.
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Značka Quality reprezentuje již 50 let hotely ***  až ****  střední cenové kategorie, situované v centrech měst a v jejich blízkosti. Většina hotelů nabízí restaurace, konferenční prostory a pokoje upravené pro obchodní klientelu (executive rooms).
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Clarion zastupuje luxusní hotely ****  až ***** s bohatou nabídkou prvotřídních gastronomických a doplňkových služeb pro náročné klienty ve vyšší cenové kategorii.

Zapojení hotelu do řetězce na základě franšízingové smlouvy opravňuje hotel k používání jedné ze značek Comfort, Quality a Clarion. Pro začleněný hotel z toho vyplývá převzetí dlouhodobě úspěšného marketingového, prodejního a distribučního systému, zapojení do celosvětově nejefektivnějšího rezervačního systému CHOICE 2001, prezentaci na Internetu s možností přímých rezervací (rezervační centra a prodejní týmy) a podpora a poradenství v oblasti provozu hotelu. Navíc lze s pomocí CHOICE HOTELS EUROPE dosáhnout standardizace poskytovaných služeb, výhodnějších poplatků za přijímání kreditních karet a v neposlední řadě i cenově výhodných podmínek při nákupu hotelového vybavení a materiálu od vybraných dodavatelů.

5. Hotely společnosti

Společnost FORTUNA HOTELS, a.s. provozuje centrální rezervační oddělení pro všechny hotely zastřešované společností. Hlavní výhodou této inovace je pro klienta snadnější přístup k informacím, pro společnost pak znamená úsporu nákladů a možnost nabídnout alternativu pro případ, že není možné vyhovět klientovi na jím požadovaném hotelu. Výraz hotelový řetězec pak nabývá pro společnost zcela nového významu.

5.1 Clarion Hotel Prague

[image: image17.jpg]


Clarion Hotel Prague je nový luxusní hotel kategorie ****, který je součástí mezinárodního hotelového řetězce Choice Hotels International. Hotel je umístěn v samém srdci Prahy, v blízkosti všech významných atraktivit města. Clarion Hotel Prague nabízí ubytování vysokého standardu v 90 moderních pokojích a třech apartmánech. Všechny pokoje jsou vybaveny klimatizací, barevným televizním přijímačem se satelitním příjmem a radiem, telefonem s přímou volbou, trezorem, minibarem, fénem, žehličkou, setem na přípravu čaje a kávy, hosté také mohou využít room service. Hostům je k dispozici jeden bezbariérový pokoj. 

K příjemnému posezení láká Café Riva s kapacitou 20 míst, hosté mohou navštívit také naši Restauraci Fantasia s celkovou kapacitou 80 míst. Konferenční salonek Bohemia s možností multimediálních prezentací může využít až 25 osob při obchodních jednáních, školeních či seminářích. Mezi doplňkové služby hotelu patří směnárenské či sekretářské služby a internetový koutek. 
Kontaktní údaje

Tel.:
+420 296 398 100

Fax.:
+420 296 398 150

E-mail:
clarion.recepce@fortunahotels.cz
http:
www.fortunahotels.cz
Centrální rezervační oddělení

Tel.:
+ 420 296 744 249

Fax.:
+ 420 296 744 233

E-mail:
clarion@fortunahotels.cz
5.2 Quality Hotel Prague
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HOTEL.



Quality Hotel Prague *** se nachází v klidné části Prahy 10 pouze 15 minut od historického a obchodního centra města. Hotel disponuje celkovou kapacitou 234 pokojů, které jsou vybaveny vlastním sociálním zařízením, televizorem se satelitním příjmem, telefonem s přímou volbou a rádiem. V některých pokojích je hostům navíc k dispozici minibar a fén. Hotel dále nabízí nekuřácké pokoje a dva pokoje pro tělesně postižené. Hostům je k dispozici také hotelová restaurace,  lobby bar s letní terasou, směnárna a obchod se suvenýry, v neposlední řadě pak také internetová kavárna. Konferenční místnosti a salonky umožňují pořádaní různých společenských akcí, firemních školení či prezentací až pro 150 osob. Parkování zajišťují podzemní garáže, autobusy mohou parkovat na hotelovém parkovišti. 

Kontaktní údaje 




Centrální rezervační oddělení

Quality  Hotel Prague



Tel.:
+ 420 296 744 254

Bečvářova 14




Fax.:
+ 420 296 744 500

100 00  Praha 10




E-mail:
quality@fortunahotels.cz
Tel.: 
+ 420 274 778 041

Fax.:  
+ 420 274 778 045

E-mail: 
quality.recepce@fortunahotels.cz
http:
www.fortunahotels.cz
5.3 Comfort Hotel Prague
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Comfort Hotel Prague *** je umístěn v příjemném prostředí Prahy 6 ve vzdálenosti cca 25 minut od centra města. V dostupné vzdálenosti od hotelu se nachází letiště Ruzyně a dálnice Praha – Plzeň – Rozvadov. Hotel nabízí ubytování ve 131 moderních pokojích, které jsou vybaveny vlastní koupelnou a WC, televizorem se satelitním příjmem, telefonem s přímou volbou a rádiem. K dispozici jsou nekuřácké pokoje a dva pokoje pro tělesně postižené. Hotel disponuje restaurací a lobby barem.  Konferenční sál a salonky až pro 100 osob umožňují konání nejrůznějších společenských akcí, firemních prezentací a školení. Mezi další služby hotelu patří směnárna a obchod se suvenýry. Osobní vozy mohou parkovat v podzemních garážích a na hotelovém parkovišti, které je uzpůsobeno rovněž pro parkování autobusů.

Kontaktní údaje






Comfort Hotel Prague 

Mrkvičkova 2





Centrální rezervační oddělení
163 00  Praha 6


Tel.:
+ 420 235 321 060



Tel.:
+ 420 296 744 201
Fax.:  
+ 420 235 324 418 



Fax.:
+ 420 296 744 500
E-mail: 
comfort.recepce@fortunahotels.cz


E-mail:
comfort@fortunahotels.cz
http:
www.fortunahotels.cz
5.4 Hotel Fortuna Rhea

[image: image20.jpg]



Hotel Fortuna Rhea*** se nachází v klidné části Prahy 10 pouze 15 minut od centra města. Hotel disponuje celkovou kapacitou 186 apartmánů. 58 apartmánů *** tvoří ložnice, obývací pokoj, balkon, koupelna a WC. K vybavení patří televizor se satelitním příjmem, telefon s přímou volbou, rádio s budíkem, trezor a lednice. Dále hotel nabízí 128 apartmánů ** s dvěma pokoji se společnou koupelnou a WC. K dispozici je také jeden apartmán pro tělesně postižené a nekuřácké pokoje. Hostům nabízí své služby hotelová restaurace, snack bar, směnárna, obchod se suvenýry, internet café, kosmetický a kadeřnický salon. Salonky umožňují pořádání společenských a firemních akcí až pro 60 osob, při využití restaurace maximálně pro 150 osob. Pro osobní vozy i autobusy je k dispozici parkoviště přímo u hotelu. 

Kontaktní údaje

Hotel Fortuna Rhea




Centrální rezervační oddělení
V Úžlabině 19


Tel.:      + 420 296 744 236
108 51  Praha 10

Fax.:     + 420 296 744 229

Tel.:      + 420 274 779 041

E-mail:  rhea@fortunahotels.cz
Fax.:     + 420 274 770 689

E-mail:  rhea.recepce@fortunahotels.cz    

http:      www.fortunahotels.cz
5.5 Hotel Fortuna Klíčov
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Hotel Fortuna Klíčov ***/** je umístěn v klidné části Prahy 9 v blízkosti Pražského Výstaviště Letňany. Hotel je vzdálen  cca 15 minut autem od centra města nebo snadno dosažitelný městskou hromadnou dopravou.

Hotel nabízí ubytování ve 29 dvoulůžkových pokojích, 2 třílůžkových a 2 čtyř-lůžkových pokojích.

Každý pokoj je vybaven vlastním sociálním zařízením se sprchou, telefonem a barevnou televizí se satelitním příjmem.

Hostům je k dispozici prostorná hotelová restaurace pro 90 osob, jejíž součástí je samostatný salonek pro 30 osob. Snídaně jsou podávány formou bufetu, večeře i obědy pro své hosty  hotel zajišťuje  v  blízkém Hotelu   Fortuna   Luna, vzdáleném přibližně 5 minut jízdy. Z doplňkových služeb hotel nabízí směnárnu, prodej suvenýrů, uložení cenností do trezoru v recepci.

Přímo u hotelu je parkoviště pro osobní vozy i autobusy.

Kontaktní údaje 





Hotel Fortuna Klíčov




Centrální rezervační oddělení

Čakovická 2





Tel.:
+ 420 296 744 238

190 00  Praha 9





Fax.:
+ 420 296 744 233

Tel.: 
+ 420 286 892 869



E-mail:
klicov@fortunahotels.cz
Fax.:  
+ 420 286 892 869  

E-mail: 
klicov.recepce@fortunahotels.cz
http:      www.fortunahotels.cz
5.6 Hotel Fortuna Luna
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Hotel Fortuna Luna ** se nachází v Praze 8 v blízkosti pražské magistrály a dálnice Praha – Teplice – Drážďany,  přesto však stranou dopravního ruchu. Poloha hotelu je ideální také vzhledem k Veletržnímu paláci v Holešovicích a Výstavišti v Letňanech. Hotel disponuje celkovou kapacitou 161 pokojů a apartmánů. Jedná se o dvoulůžkové pokoje s vlastním sociálním zařízením a také o dvoulůžkové a třílůžkové pokoje, kdy vždy dva pokoje mají společné příslušenství.  Pokoje jsou vybaveny telefonem a balkonem. Hostům je k dispozici hotelová restaurace, atriový lobby bar, směnárna, herna s hracími automaty a obchod se suvenýry. Parkování osobních aut a autobusů zajišťuje parkoviště vedle hotelu.

Kontaktní údaje 




Centrální rezervační oddělení
Hotel Fortuna Luna



Tel.:
+ 420 296 744 238
Děčínská 1




Fax.:
+ 420 296 744 233




180 00  Praha 8




E-mail:
luna@fortunahotels.cz



Tel.: 
+ 420 284 025 111




Fax.:  
+ 420 284 025 322  




E-mail: 
luna.recepce@fortunahotels.cz
                                           http:      www.fortunahotels.cz
5.7 Hotel Fortuna Praha – Dlouhodobé ubytování
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Hotel Fortuna Praha – dlouhodobé ubytování se nachází v klidném prostředí Prahy 6. Jeho výhoda spočívá ve snadné dostupnosti z letiště Ruzyně a i z centra města, které leží ve vzdálenosti cca 7 km od hotelu. Celková kapacita činí 103 pokojů s 286 lůžky. Hostům jsou k dispozici apartmány – vždy dva pokoje se společným příslušenstvím. Hotel slouží k dlouhodobému ubytování. Mezi doplňkové služby hotelu patří fitness a sauna. Parkování je zajištěno v podzemních garážích nebo na hotelovém parkovišti. 

Kontaktní údaje





Centrální rezervační oddělení
Hotel Fortuna Praha – dlouhodobé ubytování 

Tel.:
+ 420 235 314 155
Mrkvičkova 2





Fax.:
+ 420 274 778 045
163 00  Praha 6





E-mail:
comfort@fortunahotels.cz
Tel.: 
+ 420 235 324 423

Fax.:  
+ 420 235 310 263

E-mail: 
comfort.sekretariat@fortunahotels.cz
http:      www.fortunahotels.cz
5.8 Hotel coop Kriváň Mariánské Lázně
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Hotel coop Kriváň je umístěn v centru Mariánských Lázní přímo nad hlavní kolonádou, které vévodí zpívající fontána. Hotel disponuje kapacitou 30 pokojů, z toho 8 bezbariérovými a 4 apartmá. Všechny pokoje jsou vybaveny vlastní koupelnou s vanou nebo sprchou, televizorem se satelitním příjmem, minibarem a telefonem s přímou provolbou. V posledním poschodí hotelu je umístěna kavárna a malá terasa s výhledem na lázeňskou kolonádu a střed města. V hotelu je dále k dispozici malé relaxační centrum s vířivou vanou a sprchovými masážními boxy. Relaxační centrum dále poskytuje klasické masáže, lymfatické masáže, akupresuru, CO zábaly a injekce, magnetoterapii,  vířivou vanu a inhalace. Pro hosty je připravena široká nabídka pobytových programů a tématických výletů. Pobyt vhodně doplňuje pitná kůra minerálních vod, které se nachází ve vzdálenosti 100 m od hotelu. 

Kontaktní údaje 




Centrální rezervační oddělení
Hotel coop Kriváň Mariánské Lázně

Tel.:
+420 296 744 256

Masarykova 17




Fax.:
+420 296 744 229

353 01  Mariánské Lázně



http:
krivan@fortunahotels.cz
Tel.: 
+ 420 354 627 160

Fax:  
+ 420 354 627 174

E-mail:
krivan.recepce@fortunahotels.cz
6. Organizační struktura společnosti 

Generálnímu ředitelství společnosti je podřízeno osm provozních jednotek:

1. Clarion Hotel Prague

2. Quality Hotel Prague

3. Hotelový komplex Řepy: 
Comfort Hotel Prague 

Hotel Fortuna Praha – dlouhodobé ubytování

4. Hotel Fortuna Rhea

5. Hotel Fortuna Klíčov

6. Hotel Fortuna Luna

7. Hotel coop Kriváň Mariánské Lázně

Společnost nemá organizační složku v zahraničí.


[image: image4]
7. Obchodní politika, Marketing

Rok 2005 byl podobně jako rok 2004 relativně příznivý a nebyl příliš ovlivňován vnějšími událostmi. V České republice se v hotelích ubytovalo o 4,4% více klientů než v roce 2004. Celkem jich bylo 9 074 tisíc. Počet přenocování se zvýšil o 1,1%, což svědčí o mírném zkrácení průměrné délky pobytu v ubytovacích zařízeních. 

V Praze došlo k 8% růstu počtu ubytovaných hostů, počet přenocování pak přesáhl 10 milionů a vzrostl tak o 7%.

Praha se tak stává jedním z předních měst světového cestovního ruchu.

Vývoj trhu lze charakterizovat rozdílně dle tříd hotelových zařízení. 

V segmentu luxusního ubytování lze pozorovat tlak na snižování cenové hladiny a to v souvislosti s následujícími dvěma trendy:

1) Konkurence mezi hotely

V tomto segmentu došlo k výraznému nárůstu nabídky, vzniklo velké množství nových hotelů. To vede k výrazné cenové konkurenci a dumpingovým praktikám některých hotelů. 

2)  Konkurence mezi destinacemi

Nejrychleji rostoucí destinací se v našem regionu postupně stala Budapešť a v poslední době také Riga a další města Pobaltského regionu. To způsobuje další tlak na zajištění cenové atraktivity destinace.

Na druhou stranu lze očekávat, že Praha i nadále zůstane turisticky atraktivní destinací.

Nabídka hotelů střední třídy je poměrně stabilní, nevzniká mnoho nových hotelů o velké kapacitě, spíše dochází k rekonstrukcím stávajících. Vznikají spíše menší hotely, které jsou konkurenty společnosti FORTUNA HOTELS, a.s. v segmentech korporátní, internetové a individuální klientely, méně pak v segmentu skupinové klientely Cestovních kanceláří. 

Vývoj však výrazně ovlivňuje nárůst počtu hotelů třídy 4*, které svou cenovou politikou přetahují tradiční klientelu tříhvězdových hotelů. 

Nabídka na trhu levných turistických hotelových zařízení je stabilní. V období mimosezóny však nabídku rozšiřují i 3* hotely a dokonce některé 4* hotely.

Společnost FORTUNA HOTELS, a.s. pokračovala v činnostech vedoucích k oslovování dalších segmentů tak, aby se i nadále dařilo snižovat závislost společnosti na segmentu cestovních kanceláří. Pro rok 2006 bude posílen obchodní tým tak, aby takto orientované činnosti byly ještě úspěšnější.
7.1 Clarion Hotel Prague

Rok 2005 byl pro Clarion Hotel Prague prvním celým rokem provozu. Lze konstatovat, že bylo dosaženo pokroku v rozložení segmentů, a že se hotel vyvíjí pozitivním směrem. Povedlo se snížit závislost na cestovních kancelářích, stále významnějším segmentem se stávají internetoví prodejci. Významný podíl tržeb je také generován spoluprací s Choice Hotels International. 

Výhled na rok 2006 je výrazně ovlivněn dvěma trendy zmíněnými výše, obchodní oddělení tedy bude v roce 2006 pracovat stejně jako v ostatních hotelech společnosti především na získání segmentu korporátní klientely, maximální vytíženosti hotelu a udržování co nejvyšší průměrné ceny tak, aby předešlo negativnímu vlivu zmíněných vývojových trendů.

7.2 Quality Hotel Prague

V Quality Hotelu Prague došlo v roce 2005 k mírnému poklesu celkových tržeb, a to o 4,95%. To bylo způsobeno především cenovou konkurencí jiných zařízení. Quality Hotelu Prague se podařilo udržet průměrnou cenu za ubytování na úrovni roku 2004, obsazenost pak mírně klesla, což se projevilo právě na celkových tržbách. 

Největší podíl tržeb byl stejně jako v roce 2004 realizován cestovními kancelářemi, pozitivní byl pak nárůst podílu tržeb segmentu Internet, kdy se tržby oproti roku minulému povedlo téměř zdvojnásobit. Kladně lze také hodnotit výsledky segmentu individuálních klientů.

Pro rok 2006 lze očekávat výrazný vliv cenové konkurence. 

Predikce vývoje cestovního ruchu pro rok 2006 jsou méně optimistické, než tomu bylo v roce minulém, vzhledem k rostoucí konkurenci ve třídě čtyřhvězdičkových hotelů  lze také očekávat tlak ze strany partnerů na dosažení nižší průměrné ceny v hotelích třídy tří hvězd, a následně tedy snížením ukazatele RevPAR. Tento trend se společnost FORTUNA HOTELS, a.s. bude snažit eliminovat i nadále strategickým posunem k dalším segmentům. 

7.3 Comfort Hotel Prague 

Comfort Hotel Prague, další z hotelů společnosti provozovaný v rámci řetězce CHOICE HOTELS INTERNATIONAL, zaznamenal v roce 2004 mírný nárůst tržeb, oproti minulému roku tyto vzrostly o 7,8%. Pozitivní trendy ve vývoji tržeb  lze nalézt v segmentech cestovních kanceláří a především v segmentu internetových prodejců, kde došlo nárůstu o 170%. Bohužel se nepodařilo udržet pozitivní trend nárůstu tržeb generovaných korporátní klientelou, příčinu tohoto stavu je třeba hledat v otevření nových hotelů na Smíchově, které z hlediska firemní klientely představují blízkou konkurenci. Stejný vývoj zaznamenaly tržby tvořené klientelou zprostředkovanou řetězcem CHOICE HOTELS INTERNATIONAL. 

7.4 Hotel Fortuna Rhea

V roce 2005 se povedlo navýšit celkové tržby této provozní jednotky o 5,7% oproti roku 2004. Dynamicky rostly tržby segmentu korporátních klientů a internetu, mírně vzrostly i tržby cestovních kanceláří, tržby segmentu individuálních klientů však mírně poklesly.

Pro rok 2006 lze opět očekávat tlak na cenovou pružnost, cílem tedy bude zachování současné úrovně tržeb jako v roce 2005.

7.5 Hotel Fortuna Klíčov

Pro Hotel Fortuna Klíčov byl rok 2005 prvním celým rokem pod vedením společnosti FORTUNA HOTELS, a.s. Lze konstatovat, že se povedlo k hotelu přilákal především klientelu segment internet, významný podíl dosáhla i klientela korporátní a individuální. Přesto segment cestovních kanceláří vytvořil 65,7% celkových tržeb. 

Lze říci, že bude cílem obchodního oddělení vylepšit průměrnou obsazenost hotelu a vytěžovat hotel optimálněji. 

7.6 Hotel Fortuna Luna

Tržby provozní jednotky Hotelu Fortuna Luna se podařilo navýšit o 4,3% oproti roku minulému. Dynamicky narostly tržby segmentu Internet, mírně vzrostly tržby cestovních kanceláří. Jako výhodná se ukázala spolupráce s Vysokou školou ekonomickou, která garantovala vytížení i v období mimosezony. 

Jako úspěšnou lze hodnotit práci na zvýšení vytíženosti, průměrnou cenu ubytování se povedlo udržet na stejné úrovni jako v roce 2004, ukazatel RevPAR se tak povedlo zvýšit o 4%. 

Stejně jako u ostatních provozních jednotek lze očekávat enormní tlak na cenovou konkurenceschopnost. Úkolem obchodní politiky tak bude udržet ukazatel RevPAR.

7.7 Hotel coop Kriváň Mariánské Lázně

V porovnání s rokem 2004 lze pozorovat nárůst celkových tržeb hotelu o 11%. Obchodnímu oddělení se podařilo rozšířit spolupráci se současnými partnery z řad cestovních kanceláří. Došlo jak k navýšení průměrné ceny, tak i k navýšení průměrné obsazenosti, a tedy k růstu ukazatele RevPAR o 18% oproti roku 2004. 

V roce 2006 se bude dále projevovat zlepšení spolupráce s klíčovými partnery.

7.8 Hotel Fortuna Praha – Dlouhodobé ubytování

Situace v oblasti dlouhodobého ubytování nepodléhá tolik vnějším vlivům a výkyvům poptávky. Společnost prostřednictvím dlouhodobého ubytování v Hotelovém komplexu Řepy generuje stabilní objem tržeb zvýšený o tržby z prodeje lůžek, které byly převedeny z Hotelu Fortuna Praha na dlouhodobé ubytování. Díky uzavřeným smlouvám se stavebními firmami, státní správou a firmami zabývajícími se ostrahou, lze očekávat i v dalších letech zájem o dlouhodobé ubytování. Celkové tržby zůstaly přibližně na úrovni roku 2004, dosáhly 96% tržeb roku minulého, což dokazuje stabilitu tohoto segmentu. Pokles je způsoben snížením kapacity ubytovny, která je postupně přestavována na součást Comfort Hotelu Prague  

7.9 Centrální obchodní, rezervační a marketingové oddělení

Rok 2005, stejně jako rok 2004, ukazuje, že vytvoření Centrálního rezervačního, obchodního a marketingového oddělení byl krok správným směrem. Dlouhodobě se daří dosahovat lepší vytíženosti a odolávat tlaku cenové konkurence. Ze synergického efektu pak profitují i klíčoví partneři společnosti, kteří informace o jednotlivých hotelích společnosti mohou zjistit jedním telefonátem. To tyto partnery motivuje ke stále těsnější spolupráci se společností FORTUNA HOTELS, a.s. 

Cílem centrálního rezervačního, obchodního a marketingového oddělení je rozvoj dalších segmentů - obchodní klientely, individuálních turistů a turistů rezervujících si svůj pobyt prostřednictvím sítě Internet. Z tohoto důvodu je pro rok 2006 naplánováno zvětšení počtu pracovníků obchodního oddělení tak, aby těchto cílů mohlo být efektivně dosaženo. 

Dalším cílem centrálního rezervačního a obchodního oddělení je unifikace marketingových aktivit a snaha o propagaci celé společnosti FORTUNA HOTELS, a.s. jako celku. Tato strategie s sebou nese jak úspory z rozsahu, tak i synergický efekt ze spojení hotelů do celku.

8.  Poradenství 

FORTUNA HOTELS, a.s. se od roku 2001 etabluje na trhu jako odborná poradenská firma v oblasti hotelového průmyslu. Na území České republiky a Slovenska je v současné době připravována řada projektů, které společnost  FORTUNA HOTELS, a.s. zájemcům pomáhá realizovat. V případě úspěšného zakončení projektu pak společnost usiluje o uzavření franšízingové smlouvy, nájemní smlouvy  či smlouvy o řízení.

Poradenské služby poskytované společností FORTUNA HOTELS, a.s.

· vypracování studie proveditelnosti
· odborné posouzení podnikatelských záměrů
· poskytování konzultací o reálnosti podnikatelských záměrů v oblasti cestovního ruchu
· zabezpečení smluvní a právně – organizační dokumentace
· kontrola investičních nákladů

· pořádání výběrového řízení na dodavatele vybavení a na investora

· řízení hotelu na základě smlouvy o řízení a smlouvy nájemní

· franšízing značek Comfort, Quality a Clarion celosvětového hotelového řetězce CHOICE HOTELS 

· umožnění použití hotelových prostor pro modely vzorových pokojů

· poradenství při architektonickém projektu a doporučení ke zlepšení provozuschopnosti hotelového objektu

9. Ochranné známky a licence

Původní ochranná známka FORTUNA HOTELS byla pod číslem 216694 zaregistrována pro Českou republiku dne 29.8.1999.  Dne 10.9.2001 byla registrace pod číslem 769975 rozšířena i na Slovensko. Společnost podala žádost o registraci dne 26.7.2002, ke dni 28.4.2003 byla pod číslem 253578 zaregistrována nová „kombinovaná ochranná známka“ společnosti FORTUNA HOTELS, a.s.                                              
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FORTUNA HOTELS, a.s. podepsala v roce 1996 franšízingovou smlouvu s CHOICE HOTELS GERMANY GmbH, na jejímž základě má právo užívat obchodní název Quality Hotel Prague a logo značky Quality po dobu 20 let. 

Na základě smlouvy o výhradním zastoupení, uzavřené 1.9.1999 s FRIENDLY HOTELS PLC, a na základě souhlasu uděleného 1.4.2000 CHOICE HOTELS EUROPE, má společnost právo užívat obchodní název CHOICE HOTELS CZECH & SLOVAK REPUBLICS a příslušná loga značek Comfort, Quality a Clarion. 

Společnost uzavřela dne 14.3.2000 franšízingovou smlouvu s FRIENDLY HOTELS PLC, která ji opravňuje užívat obchodní název Comfort Hotel Prague a logo značky Comfort na dobu 20 let.

Dne 16.12.2004 pak společnost uzavřela franšízingovou smlouvu se společností CHOICE HOTELS GERMANY GmbH, která ji opravňuje užívat obchodní název Clarion Hotel Prague a logo značky Clarion  na dobu 20 let.
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10.  Oblast výzkumu a vývoje

Společnost podporovala vědu a výzkum na Vysoké škole ekonomické v Praze, katedře cestovního ruchu, a to formou podpory studentů při tvorbě jejich bakalářských prací. FORTUNA HOTELS, a.s. sama výzkum a vývoj neprovádí.

11.  Společnost a okolí

Společnost podporuje propojení teorie a praxe formou spolupráce se Střední hotelovou školou v Praze. Studenti Střední hotelové školy jsou přijímáni do provozů společnosti a učí se tak využít nabytých znalostí v praxi. 
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 FORTUNA HOTELS, a.s. podporuje také sportovní aktivity. Společnost přispěla ke konání mezinárodního turnaje ve floorbale v Praze, a to formou poskytnutí speciálních cen  pro ubytování jeho účastníků. 

12.  Očekávaný vývoj, cíle a záměry

Průmysl cestovního ruchu se bude v roce 2006 podle prognóz nacházet ve fázi velmi mírného růstu či stagnace. 

Na straně nabídky je třeba zdůraznit trend enormního nárůstu počtu hotelů třídy čtyř hvězd, jež vyvolává tlak na snižování průměrné ceny ve všech segmentech. 

Společnost FORTUNA HOTELS, a.s. bude tomuto vývoji čelit zvýšenou aktivitou v segmentech, které jsou tímto vývojem poškozeny nejméně a očekává, že se jí podaří zachovat růstovou tendenci společnosti. Důraz je a bude i nadále kladen na stále vyšší výkonnost jednotlivých hotelů společnosti a využívání synergického efektu plynoucího z partnerství mezi těmito provozními jednotkami.  

Krátkodobé cíle
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Společnost FORTUNA HOTELS, a.s. připravuje otevření nového luxusního hotelu **** na Tylově náměstí, který bude společností provozován pod značkou Clarion. Hotel s 51 pokoji by měl vyhovovat náročnější turistické klientele a především obchodním cestujícím. Otevření tohoto hotelu je naplánováno na listopad 2006. 

Střednědobé cíle
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Dalším projektem, na kterém společnost FORTUNA HOTELS, a.s. intenzivně pracuje je kongresový hotel v pražských Vysočanech.  Clarion Congress Hotel Prague bude disponovat 560 pokoji kategorie ****hvězd a kongresovými prostory až pro 1 200 osob.

Střednědobé cíle společnosti jsou orientovány na růst standardu kvality, realizace akvizic hotelových objektů a franšízing značek Comfort, Quality a Clarion na území České a Slovenské republiky.
13. Vedení společnosti a dozorčí rada

Stav k 31.12.2005

13.1 Představenstvo = vedení společnosti

Ing. Tomáš Voříšek



Podnikatelská činnost a účast v orgánech jiných společností:
předseda představenstva 



žádná
a generální ředitel

výkon funkce skončil dne 14.4.2006 (viz kapitola 18)

Ing. Marcela Tvarochová



Podnikatelská činnost a účast v orgánech jiných společností:
člen představenstva



žádná

a finanční ředitelka

Ing. Vratislav Puchinger



Podnikatelská činnost a účast v orgánech jiných společností:
člen představenstva
žádná
a ředitel Hotelu Fortuna Rhea,

Hotelu Fortuna Luna, Hotelu Fortuna Klíčov

13.2 Dozorčí rada

MUDr. Vít Urbanec



Podnikatelská činnost a účast v orgánech jiných společností:
předseda dozorčí rada
XMCC s. r. o., Brain Systems, s.r.o., Clonestar Biotech, s.r.o., TOTIP, s.r.o., InterSoft, s.r.o. – jednatel


Clonestar Biotech, s.r.o., Worldwide Image Publishing, s.r.o., Brain Systém, s.r.o., InterSoft, s.r.o. – společník

D-Real, a.s., – člen dozorčí rady

Velvana, a.s., Vinice Property Development a.s. – člen představenstva
Eva Richterová




Podnikatelská činnost a účast v orgánech jiných společností:
člen dozorčí rady




žádná
a personální ředitelka

Irena Kořínková




Podnikatelská činnost a účast v orgánech jiných společností:
člen dozorčí rady




žádná
13.3 Vztahy mezi společností, členy vedení a členy dozorčí rady

Údaje o příjmech vedoucích osob a členů dozorčí rady poskytnutých emitentem a osobami ovládanými emitentem

	Příjmy členů představenstva = vedení společnosti
 poskytnuté emitentem za rok 2005
	souhrnně za všechny členy

	Mzda za činnost v pracovním poměru
	1.255 tis.Kč

	Odměna za členství
	0 Kč

	Tantiémy
	0 Kč

	Podíly na zisku
	0 Kč

	Náhrady spojené s ukončením členství
	0 Kč

	Náhrada nákladů
	4 tis.Kč

	Nepeněžní plnění
	0 Kč

	Penzijní program
	34 tis.Kč


	Příjmy členů dozorčí rady 
poskytnuté emitentem za rok 2005
	souhrnně za všechny členy

	Mzda za činnost v pracovním poměru
	421 tis.Kč

	Odměna za členství
	0 Kč

	Tantiémy
	0 Kč

	Podíly na zisku
	0 Kč

	Náhrady spojené s ukončením členství
	0 Kč

	Náhrada nákladů
	0 Kč

	Nepeněžní plnění
	0 Kč

	Penzijní program
	9 tis.Kč


Žádný z členů představenstva a dozorčí rady neobdržel žádný příjem od osob ovládaných emitentem.

Principy odměňování vedoucích osob a členů dozorčí rady

Vedoucí osoby emitenta a členové dozorčí rady byli odměňováni pouze za činnosti vykonávané v pracovně právním vztahu s emitentem.

Celková výše dosud nesplacených úvěrů nebo půjček, které emitent poskytl statutárním orgánům nebo jejich členům a členům dozorčího orgánu, a dále veškerá ručení a jiná zajištění či plnění, která za tyto osoby emitent převzal

Společnost neposkytla statutárním orgánům nebo jejich členům a členům dozorčího orgánu žádné úvěry nebo půjčky, ani nepřevzala za tyto osoby žádné ručení nebo jiná zajištění či plnění.
Informace o akciích emitenta, které jsou v majetku vedoucích osob a členů dozorčí rady a osob jim blízkých – stav k 31.12.2005

	Vlastník
	ks akcií

	Představenstvo
	5

	Dozorčí rada
	290.304

	Osoby blízké
	0


Prohlášení

Emitent prohlašuje, že mu není známo, že by některý z členů představenstva a dozorčí rady byl odsouzen za trestný čin majetkové povahy. Žádný z členů představenstva a dozorčí rady nepodniká v oboru stejném či obdobném jako je předmět podnikání společnosti FORTUNA HOTELS, a.s. Žádný z uvedených členů představenstva a dozorčí rady není zaměstnán, ani není členem představenstva nebo dozorčí rady v jiných společnostech, ani nepodniká mimo okruh společnosti, pokud v této výroční zprávě není uvedeno jinak. Členství členů představenstva v představenstvech a dozorčích radách jiných společností je s vědomím dozorčí rady v době, kdy byli voleni do představenstva společnosti FORTUNA HOTELS, a.s.

Informace o odměnách auditorům

Ve sledovaném účetním období byly emitentem uhrazeny tyto odměny:

a) HZ Praha, spol. s r.o., Kodaňská 1441/46, 100 10 Praha 10 za provedený audit účetní závěrky za rok 2004 ve výši 200 tis. Kč, 

b) A&CE Auditoři a znalci HK, s.r.o., Karla Čapka 1661, 500 02 Hradec Králové za odbornou pomoc při převodu účetnictví na vykazování a účtování podle mezinárodních standardů IFRS ve výši 40 tis. Kč.

Žádné jiné odměny nebyly poskytnuty.

14. Akcionářská struktura společnosti 

Osoby s podílem dosahujícím nebo překračujícím 5 % základního kapitálu nebo na hlasovacích právech emitenta (stav k 31.12.2005)

	Majitel akcií
	ISIN
	Počet vlastněných akcií
	Podíl na základním kapitálu 
	Přepočtený podíl na hlasovacích právech1

	Vít Urbanec, Jakubská 649/8, 
Praha 1-Staré Město
	CZ0009091104
	290 304
	31,62%
	31,62%

	ZELIG HOLDINGS LIMITED

Kyriakou Matsi,22,Nicosia Pallouriotissa P.C. 1035

IČ: 90 06 93 57
	CZ0009091104
	91 800
	10,00%
	10,00%

	ASIA PACIFIC SECURITIES & TRADING LIMITED, Station Road 13, Finchley, London
	listinné akcie2
	580
	6,32%
	6,32%

	Milada Malá, Cornovova 31, Brno
	listinné akcie3
	3 200
	34,86%
	33,33%


1 přepočtený podíl na hlasovacích právech v procentech je v souladu s čl. 11, odst. 9, věta 5 Stanov společnosti FORTUNA HOTELS, a.s.

2 stav k 24.11.2004 (oznámení podílu na hlasovacích právech)

3 stav k 13.12.2004 (oznámení podílu na hlasovacích právech)
Složení akcionářů

	Forma akcií/

akcionáři
	ISIN
	Počet akcionářů
	Počet akcií (ks)
	Podíl na základním kapitálu

	Akcie na majitele

Celkem

z toho:
	CZ0009091104
	13
	400 000
	43,57%

	fyzické osoby

· české

· zahraniční
	CZ0009091104


	10

   0
	290 356

            0
	31,63%

   0,00%

	právnické osoby

· české

· zahraniční
	CZ0009091104


	   1

    2
	             4

109 640
	   0,00%

11,94%

	Akcie na majitele

Celkem


	v listinné podobě


	počet akcionářů není znám1
	     5 180
	56,43%

	Celkem
	
	
	405 180
	100,00%


1 držitelé akcií na majitele v listinné podobě nebyli z podstaty formy cenných papírů ke dni 31. 12. 2005 známi

15. Cenné papíry

Emitované akcie k 31. 12. 2005

	Druh
	kmenová akcie
	kmenová akcie

	Forma
	na majitele
	na majitele

	Podoba
	zaknihovaná
	listinná

	Počet kusů
	400 000 ks
	5 180 ks

	Připojené kupóny
	nejsou
	nejsou

	ISIN
	CZ0009091104
	nemá

	Celkový objem emise
	400 000 000 Kč
	518 000 000 Kč

	Jmenovitá hodnota CP
	1 000 Kč
	100 000 Kč

	Registrace
	nekótovaný
	nekótovaný

	Názvy trhů, na kterých je emise obchodována
	neobchodováno1
	neobchodováno


1 vyloučeny z trhu RM-S ke dni 8.11.2005

RM-SYSTÉM, a.s., jako organizátor regulovaného trhu s cennými papíry vydal dne 17.10.2005 rozhodnutí o vyloučení akcií, ISIN: CZ0009091104, z obchodování na oficiálním trhu jím organizovaném, protože uvedená emise nesplňovala tzv.podmínku rozptýlenosti a měla dlouhodobě nízkou frekvenci obchodování. 

Informace o pořizování vlastních akcií

Společnost nevlastní žádné vlastní akcie ani s nimi nijak neobchodovala.

Emitované dluhopisy k 31.12.2005

	Druh
	dluhopis

	Forma
	na doručitele

	Podoba
	zaknihovaný CP

	Registrace CP
	nekótovaný

	Počet kusů
	25 000 kusů

	Připojené kupóny
	není

	Číselné označení ISIN
	CZ0003501157

	Celkový objem emise
	250 000 000 Kč

	Jmenovitá hodnota cenného papíru
	10 000 Kč

	Měna, na kterou dluhopisy znějí
	koruna česká

	Názvy veřejných trhů, včetně zahraničních, na kterých je emise obchodována
	Neobchodovaný na veřejném trhu

Emise není obchodována na zahraničních veřejných trzích.

	Splatnost emise
	31.1.2005

	Stav objemu emise k 31.1.2005
	Společnost vlastnila k 31.1.2005 24 044 ks dluhopisů. 956 ks dluhopisů bylo v držení jiných subjektů. Majitelé si dosud nezažádali o výplatu kuponu ani jistiny.

	Stav závazků z nevyplaceného kupónu 
	společnost neeviduje žádný závazek po splatnosti

	Druh
	dluhopis

	Forma
	na doručitele

	Podoba
	zaknihovaný CP

	Registrace CP
	kótovaný

	Počet kusů
	35 000 kusů

	Připojené kupóny
	není

	Číselné označení ISIN
	CZ0003501371

	Celkový objem emise
	350 000 000 Kč

	Jmenovitá hodnota cenného papíru
	10 000 Kč

	Měna, na kterou dluhopisy znějí
	koruna česká

	Splatnost emise
	14.11.2013

	Názvy veřejných trhů, včetně zahraničních, na kterých je emise obchodována
	RM–Systém

Emise není obchodována na zahraničních veřejných trzích.

	Stav objemu emise k 31.12.2005
	35 000 kusů

	Stav objemu emise po 31.12.2005
	nezměněn

	Stav závazků z nevyplaceného kupónu 
	společnost neeviduje žádný závazek po splatnosti


16. Analýza finanční situace

16.1 Vybrané finanční a provozní ukazatele

Výsledek hospodaření 

Výsledek hospodaření po zdanění připadající na každých 1 000 Kč jmenovité hodnoty akcií za poslední dvě účetní období 

	Rok
	2005
	2004

	Výsledek hospodaření po zdanění 
	39 290 tis.Kč
	22 575 tis.Kč

	Počet akcií s nárokem na dividendu
	405 180 ks
	405 180 ks

	Výsledek hospodaření na 1 akcii 
	42,80 Kč
	24,59 Kč


Konsolidovaný výsledek hospodaření po zdanění připadající na každých 1 000 Kč jmenovité hodnoty akcií za poslední dvě účetní období 

	Rok
	2005
	2004

	Konsolidovaný výsledek hospodaření po zdanění 
	38 681 tis.Kč
	36 143 tis.Kč

	Počet akcií s nárokem na dividendu
	405 180 ks
	405 180 ks

	Konsolidovaný výsledek hospodaření na 1 akcii 
	42,14 Kč
	39,37 Kč


Dividendy

Výše dividendy připadající na každých 1 000 Kč jmenovité hodnoty akcií za poslední tři účetní období

	Rok
	2005
	2004
	2003

	Dividenda na 1 akcii 
	0,00 Kč1
	0,00 Kč
	0,00 Kč


1 valná hromada dosud nerozhodovala o rozdělení výsledku hospodaření za rok 2005
Přehled vývoje hospodářské a finanční situace a očekávání na rok 2006 (údaje bez vlivu konsolidace)
	Rok (údaje jsou uvedeny v tis. Kč)
	Očekávání 2006
	2005
	2004

	Tržby za prodej zboží, vlastních výrobků a služeb
	325 755
	301 749
	244 507

	Provozní zisk (EBIT)
	93 292
	81 388
	78 562

	Zisk po zdanění (včetně menšinových podílů)
	53 517
	39 290
	22 575


Podíl hlavních složek na tržbách za prodej zboží, vlastních výrobků a služeb (obratu)

	Druh činnosti
	2005
	2004
	2003

	Ubytování
	65,88%
	63,28%
	63,50%

	Hostinská činnost
	28,04%
	30,97%
	29,78%

	Pronájem nemovitostí
	3,17%
	3,27%
	3,93%

	Prodej zboží v recepci
	0,87%
	0,57%
	0,57%

	Pronájem parkoviště
	0,76%
	0,82%
	0,96%

	Ostatní
	0,59%
	0,38%
	0,41%

	Poskytování telekomunikačních služeb
	0,52%
	0,46%
	0,66%

	Poradenská činnost
	0,17%
	0,25%
	0,19%
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Podíl hotelů na tržbách za prodej zboží, vlastních výrobků a služeb (obratu)1
	Organizační složka
	% obratu
	obrat (tis. Kč)

	Clarion Hotel Prague
	19,47%
	58 736

	Quality Hotel Prague
	27,53%
	83 057

	Hotelový komplex Řepy
	16,48%
	49 739

	Comfort Hotel Prague
	13,51%
	40 779

	Hotel Fortuna Praha - dlouhodobé ubytování
	2,97%
	8 960

	Hotel Fortuna Rhea
	19,37%
	58 452

	Hotel Fortuna Luna
	14,90%
	44 992

	Hotel Fortuna Klíčov
	1,50%
	4 516

	Generální ředitelství
	0,75%
	2 257

	FORTUNA HOTELS, a.s.
	100,00%
	301 749


1 sídla organizačních složek společnosti jsou uvedena v bodě 5
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Teritoriální struktura tržeb - podíl na obratu

	Teritorium
	2005
	2004
	2003

	Německo
	21,25 %
	25,09 %
	28,57 %

	Velká Británie
	8,81 %
	9,08 %
	5,45 %

	Česká republika
	 7,16 %
	 8,85 %
	9,92 %

	Itálie
	6,48 %
	6,68 %
	5,53 %

	Španělsko
	5,46 %
	6,05 %
	6,95 %

	Rusko
	5,25 %
	5,32 %
	5,16 %

	Polsko
	4,23 %
	2,96 %
	2,92 %

	Chorvatsko
	4,11 %
	2,10 %
	1,43 %

	Francie
	3,61 %
	2,77 %
	1,51 %

	Izrael
	3,34 %
	2,05 %
	4,19 %


	Nizozemí
	3,21 %
	2,71 %
	2,85 %

	Litva
	2,72 %
	1,48 %
	0,92 %

	Rakousko
	2,51 %
	3,33 %
	3,08 %

	Norsko
	2,11 %
	0,47 %
	1,06 %

	Spojené Státy Americké
	1,79 %
	1,34 %
	1,52 %

	Dánsko
	1,73 %
	2,38 %
	2,62 %

	Japonsko
	1,64 %
	1,92 %
	1,59 %

	Belgie
	1,41 %
	1,43 %
	1,36 %

	Maďarsko
	1,39 %
	1,29 %
	1,48 %

	Lotyšsko
	1,36 %
	0,49 %
	0,72 %

	Jižní Korea
	1,13 %
	0,01 %
	0,00 %

	Ostatní
	9,30 %
	12,22 %
	11,17 %


16.2 Údaje o hlavních investicích uskutečněných v běžném účetním období

Finanční investice

V roce 2005 společnost nerealizovala žádné investice do akcií a dluhopisů jiných emitentů, ani žádné jiné finanční investice.

Ostatní investice

V roce 2005 společnost investovala celkem 582 tis. Kč do technického zhodnocení hotelových budov 

	Stavby
	Výše investice
	Umístění
	Způsob financování

	Vlastní
	68 tis. Kč
	tuzemsko
	vlastní zdroje

	V nájmu
	514 tis. Kč
	tuzemsko
	vlastní zdroje


	Pozemky
	Výše investice
	Umístění
	Způsob financování

	Vlastní
	0 tis. Kč
	-
	-


V polovině roku 2005 společnost, v souladu se svým záměrem sjednotit používaný hotelový software na všech provozních jednotkách, rozhodla o investici ve výši 2 560 tis.Kč do nového hotelového softwaru, která bude dokončena v roce 2006. V této souvislosti také investovala do obnovy hardwareového vybavení hotelových provozů částku 2 637 tis.Kč. Dále pak investovala do doplnění interiérového vybavení hotelových provozů  2 381 tis.Kč.

	Movitý majetek
	Výše investice
	Umístění
	Způsob financování

	Vlastní
	5 018 tis. Kč
	tuzemsko
	vlastní zdroje

	V nájmu
	0 tis. Kč
	-
	finanční leasing


Budoucí investice

Hlavními plánovanými investicemi pro rok 2006 jsou:

· rekonstrukce (stavební a interiérové úpravy)  Clarion Hotelu Prague v předpokládané výši 17-19 mil. Kč

· interiérové a technologické vybavení hotelu na Tylově náměstí v plánované výši 15 – 18 mil. Kč

Souhrnný popis vlastněných nemovitostí 

Společnost vlastní pouze nemovitosti, které se přímo váží k její hlavní činnosti. Nemovitosti nejsou zatíženy zástavním právem.

	Oblast
	Pořizovací cena včetně technického zhodnocení
	Pozemky

	
	
	Výměra 
	Ocenění

	Hotelové budovy a s jejich provozem související pozemky
	628 723 tis. Kč
	19 091 m2
	39 200 tis. Kč


16.3 Změny v úvěrech

Emitent v posledních třech letech nepřijal žádné půjčky a úvěry a nemá z tohoto titulu žádné nesplacené závazky.

16.4 Údaje o soudních, správních nebo rozhodčích řízeních 

Společnost i nadále vede soudní spor s Československou obchodní bankou, a.s. a správcem konkursní podstaty společnosti SG – Industry, a.s., o určení pravosti a výše pohledávky, jak již bylo popsáno ve výroční zprávě za rok 2003. Ve věci nebylo dosud rozhodnuto.

Společnost je od 7.7.2003 zástupcem věřitelů úpadce SG-Industry, a.s . Vzhledem k velkému množství právních otázek vyplývajících ze složitosti konkursního řízení společnost v lednu 2004 zplnomocnila k všem úkonům s tím spojeným svého právního zástupce.

16.5 Zaměstnanecká politika

Vývoj zaměstnanosti

	Rok
	2005
	2004
	2003

	Počet zaměstnanců (osob)
	276
	228
	190

	Meziroční vývoj zaměstnanosti (%)
	21,05%
	20,0%
	-15,2%


V meziročním vývoji zaměstnanosti v roce 2005 došlo k nárůstu o 21,05%, který byl ovlivněn zejména rozšířením podnikatelských aktivit v závěru roku 2004, a to otevřením dvou provozních jednotek (Clarion Hotel Prague, Hotel Fortuna Klíčov), a dále úpravou organizační struktury společnosti s rozšířením o technické a investiční oddělení, včetně zavedení nového systému centrálního zpracování kontrolní a fakturační činnosti.

Průměrný počet zaměstnanců s rozdělením podle jednotlivých druhů podnikatelské činnosti

	Podnikatelská činnost 
	2005
	2004
	2003

	Ubytování (osob)
	136
	118
	95

	Hostinská činnost (osob)
	111
	94
	72

	Ostatní služby (osob)
	29
	16
	23

	Celkem (osob)
	276
	228
	190


Společnost v roce 2005 netvořila sociální fond a se zaměstnanci nebyla uzavřena kolektivní smlouva.

17. Osoby ovládající a ovládané

Ovládající osoby

Emitentovi nejsou známy osoby, které by jej v předmětném období ovládaly nebo jej mohly ovládat.

Ovládané osoby
Emitent byl k rozvahovému dni ovládající osobou v níže uvedených společnostech:
	Název
	IČ:
	Výše majetkové účasti

	SC International, a.s., Washingtonova 17, Praha 1
	63 99 82 46
	68,48%

	CPI – Statenice, a.s., Václavské nám. 1601/47, Praha1
	27 12 30 65
	75,00%


Majetkové účasti společnosti SC International, a.s.:

	Název
	IČ:
	Výše majetkové účasti

	Advertis, a.s. „v likvidaci“
	25 05 49 53
	62,75%

	Česká správcovská, a.s.
	49 24 08 71
	44,67%

	ST-MARK, a.s „ v likvidaci“
	25 65 37 09
	87,30%


Společnost CPI – Statenice, a.s. nemá žádné majetkové účasti v jiných společnostech.

Údaje o osobách, ve kterých má emitent přímou nebo nepřímou účast, jež činí nejméně 10 % vlastního kapitálu emitenta nebo 10 % čistého ročního zisku nebo ztráty emitenta

	Obchodní firma (název)
	SC International, a.s.

	Sídlo
	Washingtonova 17, 110 00 Praha 1

	IČ
	63 99 82 46

	Hlavní předmět podnikání
	Pronájem nemovitostí, bytových a nebytových prostor s poskytováním jen základních služeb s tím spojených

	Výše upsaného základního kapitálu
	500 000 000 Kč

	Výše zisku nebo ztráty po zdanění (poslední známý auditovaný)
	údaj není znám

	Výše podílu emitenta na základním kapitálu této osoby
	68,475 %


	Obchodní firma (název)
	CPI – Statenice, a.s.

	Sídlo
	Václavské náměstí 1601/47, 110 00 Praha 1

	IČ
	27 12 30 65

	Hlavní předmět podnikání
	Pronájem bytových a nebytových prostor bez poskytování jiných služeb než základních

	Výše upsaného základního kapitálu
	450 000 000 Kč

	Výše zisku nebo ztráty po zdanění (poslední známý auditovaný)
	- 790 000 Kč 

	Výše podílu emitenta na základním kapitálu této osoby
	75,000 %


Konsolidace

Společnost je povinna sestavit konsolidovanou účetní závěrku dle zákona č. 563/1991 Sb., o účetnictví, ve znění pozdějších předpisů.

Součástí konsolidovaného celku jsou tyto společnosti:

	Název společnosti
	Sídlo společnosti
	IČ:

	CPI – Statenice, a.s.
	Václavské náměstí 1601/47, Praha 1
	27 12 30 65


18. Důležité skutečnosti po účetní závěrce

Dne 4.ledna 2006 společnost zakoupila 6 613 ks vlastních dluhopisů ISIN: CZ0003501371 za částku 66,6 mil.Kč. 

Dne 15.února 2006 se konala valná hromada, která mj. rozhodla o změně podoby akcií ze zaknihovaných na listinné. Ke dni 4.dubna 2006 byla zrušena registrace zaknihovaných akcií společnosti v evidenci Střediska cenných papírů.

Dne 14.dubna 2006 dozorčí rada obdržela a zároveň projednala odstoupení Ing. Tomáše Voříška z funkce člena a předsedy představenstva a tímto dnem dle čl. 14 odst. 4 stanov společnosti skončil výkon funkce člena představenstva Ing. Tomáši Voříškovi. Dozorčí rada zvolila do funkce člena představenstva pana Thomase C. Mähdera s účinností ke dni 15.dubna 2006.

Dne 18.dubna 2006 představenstvo společnosti zvolilo do funkce předsedy představenstva pana Thomase C. Mähdera. Současně představenstvo společnosti odvolalo Ing. Tomáše Voříška z funkce generálního ředitele společnosti a do této funkce byl jmenován pan Thomas C. Mähder.

19. Audit za rok 2005

Uveřejňované dokumenty, tj. účetní závěrka, konsolidovaná účetní závěrka a výroční zpráva, jsou ke dni zveřejnění ověřeny auditorem.

20. Čestné prohlášení emitenta

Emitent prohlašuje, že údaje uvedené ve výroční zprávě za rok 2005, dle nejlepšího vědomí emitenta, ve všech podstatných ohledech odpovídají skutečnosti a žádné podstatné okolnosti, které by mohly ovlivnit přesné a správné posouzení emitenta a hospodaření společnosti nebyly vynechány.

21. Osoby odpovědné za zpracování výroční zprávy

Osoby, které zpracovaly nebo se podílely na zpracování této Výroční zprávy prohlašují, že informace zveřejněné v této výroční zprávě zpracovaly podle svých nejlepších znalostí o stavu společnosti.

Osoby odpovědné za příslušné kapitoly výroční zprávy:

Kapitola výroční zprávy                                                    Odpovědná osoba/funkce

Výroční zpráva

Profil společnosti




Ing. Lukáš Malík / marketing &franchising manager (MFM)

Zpráva představenstva

Ing. Marcela Tvarochová / člen představenstva a finanční ředitelka (FŘ) 

Významné události roku 2005



Ing. Lukáš Malík / (MFM)

CHOICE HOTELS CZECH & SLOVAK REPUBLICS
Ing. Lukáš Malík / (MFM)

Hotely společnosti




Ing. Lukáš Malík / (MFM)

Organizační struktura společnosti


Ing. Jana Bednářová / (AFŘ)

Obchodní politika, marketing



Ing. Lukáš Malík / (MFM)

Poradenství




Ing. Lukáš Malík / (MFM)

Ochranné známky a licence



Ing. Lukáš Malík / (MFM)

Oblast výzkumu a vývoje



Ing. Lukáš Malík / (MFM)

Společnost a okolí




Ing. Lukáš Malík / (MFM)

Očekávaný vývoj, cíle a záměry


Ing. Lukáš Malík / (MFM)

Statutární orgány a vedení společnosti


Ing. Marcela Tvarochová (FŘ)

Akcionářská struktura společnosti


Ing. Marcela Tvarochová (FŘ)

Cenné papíry




Ing. Marcela Tvarochová (FŘ)

Analýza finanční  situace



Ing. Radka Diblíková / control manager (CM)







Ing. Marcela Tvarochová (FŘ)

Osoby ovládající a ovládané



Ing. Marcela Tvarochová (FŘ)

Důležité skutečnosti po účetní závěrce


Ing. Marcela Tvarochová (FŘ)

Čestné prohlášení emitenta



Ing. Marcela Tvarochová (FŘ)

Osoby odpovědné za VZ



Ing. Marcela Tvarochová (FŘ)

Základní údaje o emitentovi



Ing. Marcela Tvarochová (FŘ)

Příloha k Výroční zprávě 2005
Individuální účetní závěrka



Ing. Marcela Tvarochová (FŘ)

Příloha k individuální účetní závěrce


Ing. Marcela Tvarochová (FŘ)

Konsolidovaná účetní závěrka


Ing. Marcela Tvarochová (FŘ)

Příloha ke konsolidované účetní závěrce

Ing. Marcela Tvarochová (FŘ)

22. Základní údaje o emitentovi

Obchodní název:
           

FORTUNA HOTELS, a.s.

Sídlo: 



Bečvářova 2081/14,  Praha 10

PSČ:



100 00

Telefon:



+420 274 772 062

Fax:



+420 274 777 470

Email:



sekretariat@fortunahotels.cz
http:



www.fortunahotels.cz




www.choicehotelseurope.cz
bankovní spojení:


ČSOB, a.s. č.ú. 109157570 / 0300

Kontakt pro útvar agendy akcionářů:

Informace o společnosti jsou k dispozici k nahlédnutí v sídle společnosti po předchozí dohodě a v obvyklou pracovní dobu, dále jsou zveřejňovány na internetových stránkách společnosti a v obchodním rejstříku příslušného soudu. Hlavním informačním médiem společnosti je podle Stanov společnosti deník Mladá Fronta Dnes.

IČ: 



47 11 67 57

DIČ:



CZ 47 11 67 57

Rejstříkový soud:


Městský soud v Praze, oddíl B, vložka 1914

Právní řád:


České republiky

Právní předpis:
Zákon č. 513/1991 Sb. obchodní zákoník, § 154 a následující, společnost založena zakladatelskou listinou ze dne 8. 2. 1993 na dobu neurčitou 
Právní forma:


akciová společnost

Datum vzniku: 


10. 3. 1993

Předmět podnikání:

dle § 4 platných stanov

· ubytování

· hostinská činnost

· pronájem parkoviště

· směnárenská činnost

· pronájem nemovitostí (např. pronájem prodejen suvenýrů, kanceláří)

· činnost ekonomických a organizačních poradců  (např. poradenství developerům v oblasti hotelnictví) 

· silniční motorová doprava osobní

· silniční motorová doprava nákladní (např. catering)

· koupě zboží za účelem jeho dalšího prodeje a prodej  (např. prodej drobného zboží v recepci)

· poskytování telekomunikačních služeb

· masérské, rekondiční a regenerační služby
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  Thomas C. Mähder



           Ing. Marcela Tvarochová

generální ředitel a předseda představenstva



člen představenstva

[image: image8.jpg]ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

akcionafim a predstavenstvu o ovéfeni konsolidované Gcetni zavérky k 31.12.2005 spoleénosti
FORTUNA HOTELS, a.s., se sidlem Praha 10, Beévitova 2081/14, ICO: 47116757.

Ovétili jsme piilozenou konsolidovanou tcetni zavérku k 31.12.2005 spolecnosti FORTUNA
HOTELS, as. identifikované vtéto ucetni zavérce. Za sestaveni této uletni zdvérky je
zodpovédné vedeni spolecnosti FORTUNA HOTELS, a.s. Nasim tkolem je vydat na zikladé
provedeného auditu vyrok k této Gcetni zavérce.

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a Mezinirodnimi auditorskymi standardy
a souvisejicimi aplikaénimi dolozkami Komory auditord Ceské republiky. Tyto standardy vyzaduji,
aby auditor naplinoval a provedl audit tak, aby ziskal pfiméfenou jistotu, ze ucetni zivérka
neobsahuje vyznamné nespravnosti. Audit zahmuje vybérovym zpuisobem provedené ovéfeni
tplnosti a prikaznosti Castek a informaci uvedenych v ucetni zivérce. Audit téZz zahrnuje
posouzeni pouzitych tcetnich metod a vyznamnych odhadd provedenych vedenim a dile
zhodnoceni vypov1dac1 schopnosti ucetni zavérky. Jsme ptcsvedcem ze provedeny audit
poskytuje piiméfeny podklad pro vyjadieni vyroku auditora.

VYROK BEZ VYHRAD

Podle naseho nazoru konsolidovana ucetni zavétka ve vSech vyznamnych ohledech
podava vémy a poctivy obraz aktiv, pasiv a finanéni situace spoleénosti FORTUNA
HOTELS, a.s. k31.12.2005 a néaklad, vynosi a vysledku hospodafeni za rok 2005
v souladu s Mezindrodnimi standardy finanéniho vykaznictvi IAS/IFRS.

V Brné dne 29. srpna 2006

OsvEdtenf KA CR &. 007

A&CE Audit, s. t. 0.
Ptasinského 4, 602 00 ) .
Osvédéeni KA CR & 007 Ing. Libor Cabicar

Ing. Martin Kozohorsky, jednatel spolecnosti auditor, osvédceni ¢. 1277

Prilohy: Konsolidovani ucetni zavérka zvefejiiovani za obdobi od 1.1.2005 do 31.12.2005

member of

== Kreston Intemational






FORTUNA HOTELS, A. S.

se sídlem v Praze 10, Bečvářova 2081/14

ič: 471 16 757

KONSOLIDOVANÁ ÚČETNÍ ZÁVĚRKA

zveřejňovaná za období 

od 1. ledna 2005 do 31. prosince 2005

V souladu s Mezinárodními účetními standardy (IAS)

 a

Mezinárodními standardy účetního výkaznictví (IFRS)


Konsolidovaná rozvaha společnosti Fortuna Hotels, a.s.

sestavená k 31. 12. 2005

	V tis. Kč
	Pozn.
	31.12.2005
	31.12.2004
	1.1.2004

	Aktiva
	
	
	
	

	Dlouhodobá aktiva
	
	1 060 152
	1 428 658
	900 393

	   Pozemky, budovy a zařízení
	R1
	531 109
	734 986
	688 031

	     - vlastní
	
	523 891
	539 690
	491 688

	     - pronajaté formou finančního leasingu
	R2
	7 218
	195 296
	196 343

	   Investice do nemovitostí – pozemky
	R3
	456 251
	455 455
	0

	   Dlouhodobé poskytnuté zálohy
	R4
	0
	168 040
	191 000

	   Dlouhodobé poskytnuté půjčky
	R5
	69 500
	69 500
	0

	   Ostatní dlouhodobá aktiva
	R6
	3 292
	677
	21 362

	Krátkodobá aktiva
	
	271 204
	31 468
	365 217

	   Zásoby
	R7
	1 305
	1 289
	1 009

	   Obchodní pohledávky 
	R8
	18 964
	13 806
	12 941

	   Ostatní krátkodobé pohledávky
	R9
	238 303
	6 674
	339 848

	   Peníze a peněžní ekvivalenty
	R10
	8 146
	9 018
	11 113

	   Časové rozlišení
	R11
	4 486
	681
	306

	Aktiva celkem
	
	1 331 356
	1 460 126
	1 265 610

	Závazky a vlastní kapitál
	
	
	
	

	Dlouhodobé závazky
	
	376 329
	568 569
	495 850

	   Závazky z leasingu
	R2
	1 665
	201 367
	202 278

	   Odložený daňový závazek
	V10
	10 076
	7 964
	4 012

	   Emitované dluhopisy
	R12
	350 000
	350 000
	289 560

	   Přijaté dlouhodobé půjčky
	R13
	14 588
	9 238
	0

	Krátkodobé závazky
	
	81 469
	56 477
	27 346

	   Závazky z obchodního styku
	R14
	32 442
	22 889
	8 402

	   Závazky z leasingu
	R2
	1 838
	3 960
	2 291

	   Emitované dluhopisy
	R15
	14 041
	13 969
	3 078

	   Ostatní krátkodobé závazky
	R16
	33 148
	15 659
	13 158

	   Časové rozlišení
	
	0
	0
	417

	Rezervy
	R17
	0
	0
	56 000

	Závazky celkem
	
	457 798
	625 046
	579 196

	Vlastní kapitál
	K
	
	
	

	   Základní kapitál
	
	918 000
	918 000
	918 000

	   Emisní ážio
	
	48 658
	48 658
	48 658

	   Rezervní fondy
	
	3 419
	2 685
	2 247

	   Nerozdělené zisky/ztráty
	
	-247 520
	-282 929
	-285 703

	   Zisk běžného období
	
	38 681
	36 143
	3 212

	Vlastní kapitál celkem
	
	761 238
	722 557
	686 414

	Menšinový vlastní kapitál
	
	112 320
	112 523
	0

	Závazky a vlastní kapitál celkem
	 
	1 331 356
	1 460 126
	1 265 610


Konsolidovaná výsledovka společnosti Fortuna Hotels, a.s.

sestavená za období 1. 1. 2005 až  31. 12. 2005

	Všechny částky, kromě zisku na akcii, jsou uvedeny v tis. Kč
	Poznámka
	Rok 2005
	 
	Rok 2004

	Tržby z ubytování a hostinské činnosti
	V1
	301 749
	
	244 507

	Zisk z předčasně ukončených leas. smluv hotelů
	V2
	20 567
	
	0

	Ostatní výnosy
	V3
	4 182
	
	2 961

	Tržby celkem
	
	326 498
	
	247 468

	
	
	
	
	

	Spotřeba materiálu, energie a nákup služeb
	V4
	94 825
	
	53 020

	Náklady na operativní leasing
	R2,V5
	40 428
	
	31 960

	Odpisy
	V6
	29 958
	
	24 068

	Ztráta (zisk = -) z přecenění nemovitostí
	V7
	-796
	
	0

	Mzdové a osobní náklady
	V8
	77 726
	
	57 701

	Snížení hodnoty aktiv
	V9
	91
	
	91

	Ostatní náklady
	V10
	2 479
	
	2 260

	Náklady celkem
	
	244 711
	
	169 100

	
	
	
	
	

	Zúčtování záporného goodwilu
	
	0
	
	13 841

	Finanční výsledek 
	V11
	-32 348
	
	-50 388

	
	
	
	
	

	Zisk z běžné činnosti před zdaněním
	
	49 439
	
	41 821

	
	
	 
	
	 

	Daň z příjmu
	V12
	10 961
	
	5 769

	
	
	
	
	

	Zisk z běžné činnosti po zdanění
	
	38 478
	
	36 052

	Menšinové podíly na ztrátě (zisku=-)
	
	203
	
	91

	
	
	
	
	

	Zisk za účetní období
	
	38 681
	
	36 143

	
	
	
	
	

	Zisk na akcii (EPS)
	V13
	
	
	

	kalkulovaný na 1 tis. Kč jmenovité hodnoty kmenových akcií
	
	
	
	

	EPS
	
	
	
	

	 - základní
	
	42.14
	
	39.37

	 - zředěný
	
	42.14
	
	39.37

	 
	 
	 
	 
	 


Konsolidovaný

Výkaz o změnách ve vlastním kapitálu  společnosti

Fortuna Hotels, a.s.

sestavený za období 1. 1. 2005 až  31. 12. 2005

	V tis. CZK
	
	
	
	
	
	

	Název položky
	Pozn.
	Základní (zapsaný) kapitál
	Emisní ažio
	Rezervní fondy
	Nerozdělené zisky (+) a ztráty (-)
	Vlastní kapitál celkem

	Stav k 1.1.2004
	 
	918 000
	48 658
	2 247
	-282 491
	686 414

	Příděl do rezervního fondu
	 
	 
	 
	438
	-438
	0

	Čistý zisk za běžné období
	 
	 
	 
	 
	36 143
	36 143

	Stav k 31.12.2004
	 
	918 000
	48 658
	2 685
	-246 786
	722 557

	Příděl do rezervního fondu
	 
	 
	 
	734
	-734
	0

	Čistý zisk za běžné období
	 
	 
	 
	 
	38 681
	38 681

	Stav k 31.12.2005
	 K
	918 000
	48 658
	3 419
	 –208 839
	761 238


Konsolidovaný výkaz o cash flow společnosti 

Fortuna Hotels, a.s.

sestavený za období 1. 1. 2005 až  31. 12. 2005

	V tisících Kč
	Pozn.
	Rok 2005
	Rok 2004

	Cash flow z provozní činnosti
	
	
	

	     Zisk před zdaněním
	
	49 439
	41 821

	     Úpravy o:
	
	
	

	          - odpisy
	
	29 958
	24 068

	          - ztráta (zisk) z prodeje stálých aktiv
	
	321
	0

	          - ztráta (zisk) z předčasně ukončeného fin. leasingu
	
	-20 567
	0

	          - ztráta (zisk) z přecenění investic do nemovitostí
	
	-796
	0

	          - tvorba (rozpuštění) rezerv
	
	0
	-56 000

	          - úrokové výnosy
	
	-7 124
	-6 499

	          - úrokové náklady
	
	34 862
	37 311

	          - snížení (zvýšení) stavu pohledávek
	
	-61 882
	354 094

	          - snížení (zvýšení) stavu zásob
	
	-16
	-280

	          - zvýšení (snížení) stavu závazků
	
	 20 336
	2 637

	          - konsolidační úpravy 
	
	0
	-13 841

	     Zisk před zdaněním po úpravě
	
	44 531
	383 311

	     Placené úroky
	
	-33 675
	-35 808

	     Placené daně z příjmu
	
	-3 377
	-2 068

	Cash flow z provozní činnosti celkem
	 
	7 479
	345 435

	
	
	
	

	Cash flow z investiční činnosti
	
	
	

	     Nákup nebo prodej dceřiné společnosti
	
	0
	-323 945

	     Nákup a prodej pozemků, budov, zařízení
	
	-8 301
	-25 825

	     Poskytnuté půjčky
	
	0
	-69 500

	     Přijaté úroky
	
	44
	6 499

	Cash flow z investiční činnosti celkem
	
	-8 257
	-412 771

	
	
	
	

	Cash flow z financování
	
	
	

	     Emise (nákup) vlastních dluhopisů
	
	0
	70 000

	     Platba závazku z leasingu
	
	-4 792
	-5 729

	     Dlouhodobé závazky a půjčky
	
	5 350
	1 000

	     Placené úroky
	
	-652
	-30

	Cash flow z financování celkem
	
	-94
	65 241

	
	
	
	

	Čistý přírůstek peněz a peněžních ekvivalentů
	C
	-872
	-2 095

	
	
	
	

	Stav peněz a peněžních ekvivalentů k 1.1.
	 
	9 018
	11 113

	Přírůstek během období
	
	-872
	-2 095

	Stav peněz a peněžních ekvivalentů k 31.12.
	 
	8 146
	9 018


Příloha ke konsolidovaným účetním výkazům společnosti

 Fortuna Hotels, a.s.

za účetní období 1. 1. 2005 - 31. 12. 2005

Stručná charakteristika mateřské společnosti

Společnost FORTUNA HOTELS, a. s. byla založena v roce 1993. V současné době je výhradním zástupcem značky CHOICE HOTELS INTERNATIONAL a rozvíjí franšízingový systém se značkami Comfort, Quality a Clarion. Dále provozuje  hotely pod vlastní značkou FORTUNA a na základě smlouvy o řízení a provozu hotelu provozuje Hotel coop Kriváň v Mariánských Lázních. 

Společnost provozuje celkem osm hotelů o celkové kapacitě 2 726 lůžek a tím patří mezi přední české hotelové společnosti. Z celkového počtu lůžek se 98,9 % nachází na území hlavního města Prahy. Společnost nabízí ubytování pro domácí a zahraniční klientelu, což je jejím hlavním předmětem podnikání, a dále realizuje ostatní služby s tím spojené jako je stravování, hotelové služby a poradenství v hotelovém průmyslu. Obchodními partnery jsou především české a evropské cestovní kanceláře a tour operátoři. Dalšími oblastmi, které jsou pro společnost FORTUNA HOTELS, a.s. důležité, je oblast korporátní klientely a oblast webových prodejců. 

Hotely provozované společností FORTUNA HOTELS, a.s.:

· Clarion Hotel Prague – kategorie ****





· Quality Hotel Prague – kategorie ***





· Hotelový komplex Řepy - Comfort Hotel Prague – kategorie ***


     - Hotel Fortuna Praha – dlouhodobé ubytování


                                        

· Hotel Fortuna Rhea – kategorie ***




· Hotel Fortuna Klíčov – kategorie ***/**




· Hotel Fortuna Luna – kategorie **




· Hotel coop Kriváň Mariánské Lázně

Hotely patřící do mezinárodního hotelového řetězce CHOICE HOTELS INTERNATIONAL:

· Clarion Hotel Prague – nájemní smlouva





· Quality Hotel Prague – ve vlastnictví společnosti FORTUNA HOTELS, a.s.



· Comfort Hotel Prague – ve vlastnictví společnosti FORTUNA HOTELS, a.s.


Hotely provozované pod značkou FORTUNA HOTELS:

· Hotel Fortuna Praha – dlouhodobé ubytování – ve vlastnictví FORTUNA HOTELS, a.s

· Hotel Fortuna Rhea – nájemní smlouva




· Hotel Fortuna Klíčov – nájemní smlouva




· Hotel Fortuna Luna – nájemní smlouva




Hotely provozované na základě smlouvy o řízení:

· Hotel coop Kriváň Mariánské Lázně 

Společnost má 75 % majetkový podíl ve společnosti CPI - Statenice, a.s, se sídlem Praha 1, Václavské náměstí 1601/47.

Vymezení konsolidačního celku

Konsolidační celek tvoří mateřská společnost a jedna dceřiná společnost:
	Typ společnosti a metody konsolidace
	Obchodní jméno
	Sídlo
	Podíl na základním kapitálu

	mateřská společnost
	FORTUNA HOTELS, a.s.
	Bečvářova 2081/14, Praha 10
	              --

	dceřiná společnost

plná metoda
	CPI – Statenice, a.s.
	Václavské náměstí 1601/47, Praha 1
	75%


V následujícím textu se pojem skupina používá pro konsolidační celek.

Prohlášení o shodě s IAS/IFRS

Tyto individuální účetní výkazy, předkládané společností, jsou sestaveny v souladu s mezinárodními účetními standardy IAS (International Accounting Standards), IFRS (International Financial Reporting Standards), interpretacemi SIC (Standing Interpretation Commitee) a IFRIC (International Financial Reporting Interpretation Commitee), které jsou účinné k datu sestavení závěrky, tj. k 31. 12. 2005.

Účetní období

Tyto účetní výkazy jsou sestaveny za účetní období počínající 1. lednem 2005 a končící 31. prosince 2005. Den 31. prosinec 2005 je dnem sestavení řádné účetní závěrky.

Účetní závěrka je sestavena na principu nepřetržitého trvání podniku.

Přehled významných účetních politik skupiny

Odhady

V řadě situací skupina používá kvalifikovaných účetních odhadů. Ačkoliv tyto odhady jsou stanovovány na základě nejlepších dostupných informací a s náležitou péčí, skutečnost se může nakonec od účetních odhadů odlišovat. Tyto odlišnosti nejsou podle IAS 8 chápány jako chyby v účetnictví a nejsou do výkazů promítány retrospektivně.

Funkční měna

Skupina operuje především na českém trhu a její aktivity jsou financovány výhradně z českých zdrojů. Funkční měnou skupiny je, podle IAS 21 – Dopady změn směnných kurzů cizích měn, česká koruna (Kč). Účetní výkazy jsou sestaveny a prezentovány v českých korunách.

Cizí měny

Transakce realizované v cizích měnách jsou převedeny kurzem platným k datu realizace těchto transakcí. Peněžní položky jsou k datu závěrky převáděny na funkční měnu kurzem vyhlášeným Českou národní bankou. Veškeré vzniklé rozdíly jsou vykázány ve výsledovce.

Zásoby

Zásoby jsou oceněny pořizovací cenou plus přímé náklady související s pořízením. Přímé náklady související s pořízením nakupovaných zásob zahrnují přepravné, clo, nevratné daně, manipulační a podobné náklady. Obchodní slevy a rabaty jsou odečteny od pořizovací ceny nakoupených zásob. 

O zásobách se účtuje v průměrných pevných skladových cenách, které jsou několikrát měsíčně aktualizované, odchylky skutečné pořizovací ceny od ceny průměrné jsou rozpouštěny na poměrné bázi. Zásoby se oceňují na základě principu LCM (Lower of Cost or Market).

Pozemky, Budovy a zařízení

Majetek, zařízení a technika se oceňují historickou cenou sníženou o oprávky. Odpisy jsou stanoveny lineárně na základě posouzení doby životnosti příslušného aktiva. Případné změny v odhadu doby životnosti jsou považovány za změnu v odhadu, nikoliv za účetní chybu podle IAS 8.

Odpisování aktiva začíná měsícem následujícím po měsíci zařazení do provozu. 

Pozemky nejsou odpisovány. 

Zvýšení hodnoty aktiva při technickém zhodnocení je zaúčtováno pouze v případě, že jsou splněny příslušné podmínky podle IAS 16 – Pozemky, budovy a zařízení, pokud je zřejmé, že toto zhodnocení přinese skupině v budoucnosti zvýšený ekonomický prospěch oproti původnímu stavu.

Běžná údržba a opravy jsou účtovány jako náklad běžného období.

Doba životnosti významných aktiv je stanovena následovně:

· Hotely vlastní






35 let

· Hotely pod finančním leasingem




25 let

· Automobily





 
  4 roky

· Servery a sítě, osobní počítače, kancelářská technika:               
  2 až 4 roky

· Gastrozařízení 


 


  
  6 let

Skupina pravidelně provádí test na snížení hodnoty aktiv podle IAS 36.

investice do nemovitostí

Skupina rozlišuje dvě základní skupiny investic do nemovitostí

· Stavby včetně přilehlých pozemků 

· Pozemky 

Pro oceňování investic do nemovitostí skupina aplikuje model fair value podle IAS 40. Investice do nemovitostí se přeceňují vždy k datu rozvahy. Rozdíl (gain nebo loss) z přecenění je účtován do výsledku hospodaření toho období, ve které je rozpoznán.

Pro určení fair value skupina využívá posudky nezávislého znalce, v nichž je ocenění stanoveno buď na základě ceny srovnatelného aktiva dosahované na aktivním trhu, nebo na základě současné hodnoty očekávaných čistých peněžních toků.

Úroky z půjček a dluhopisů

Veškeré úroky jsou účtovány do nákladů podle základního řešení IAS 23. 

Nehmotná aktiva

Mezi nehmotná aktiva patří především software. Nehmotná aktiva jsou odpisována lineárně po dobu životnosti. Ta je pro software stanovena na 4 roky. K datu účetní závěrky jsou veškerá nehmotná aktiva plně odepsána.

Test na snížení hodnoty aktiv

Podle IAS 36 – Snížení hodnoty aktiv skupina pravidelně k datu rozvahy testuje, zda existují faktory indikující snížení hodnoty aktiv. Kdykoliv se taková situace vyskytne, skupina porovnává účetní hodnotu aktiva se zpětně získatelnou částkou, která se stanoví jako vyšší z fair value snížené o náklady spojené s prodejem a hodnoty z užití. Hodnota z užití je stanovena na základě kvalifikované projekce budoucích cash flow,  které testované aktivum generuje. Projekce budoucích cash flow je stanovena na základě odhadu vedení společností.

Pro účely stanovení hodnoty z užití vedení společností odhadne budoucí cash-flow vyplývající z aktiva a diskontuje je na současnou hodnotu. Pokud aktivum netvoří cash-flow samostatně, je hodnota z užití stanovena pro celou penězotvornou jednotku. 

V případě, kdy dříve vykázané snížení hodnoty aktiva pomine, skupina hodnotu aktiva navýší, avšak nanejvýš do výše účetní hodnoty, která by byla vykázána, kdyby ke snížení hodnoty aktiva nedošlo.  

Výzkum a vývoj – Nehmotná aktiva vytvořená ve vlastní režii

Skupina neprovádí žádný výzkum ani vývoj ve smyslu IAS 38.

Krátkodobé pohledávky

Krátkodobé pohledávky představují především pohledávky z obchodního styku. Tyto pohledávky jsou vykázány v nominální hodnotě.

V případě, kdy existuje indikace na snížení hodnoty pohledávky, skupina sníží hodnotu pohledávky na její zpětně získatelnou hodnotu (tj. vyšší částku z hodnoty získatelné prodejem pohledávky a odhadované výtěžnosti). Výtěžnost pohledávek po době splatnosti skupina na základě minulých zkušeností odhaduje podle následující tabulky.

· Pohledávky 6 a více měsíců po datu splatnosti

50 % 

· Pohledávky 12 a více měsíců po datu splatnosti

 0 %

· Pohledávky za věřiteli v konkurzu nebo likvidaci

 0 %

· Pohledávky, které jsou předmětem soudních sporů

 0 %

Tato metoda je uplatňována pokud nejsou jiné informace o hodnotě pohledávky. Nejisté pohledávky, které jsou předmětem soudních sporů, nejsou vykázány v rozvaze, jsou pouze zveřejněny jako podmíněná aktiva.

Dlouhodobé pohledávky

Dlouhodobé pohledávky jsou pohledávky, které jsou splatné více než jeden rok od data rozvahy. Tyto pohledávky jsou vykázány v současné hodnotě.

Krátkodobé finanční investice a peněžní ekvivalenty

Skupina nevykazuje žádné krátkodobé investice do cenných papírů.

Peněžní ekvivalenty jsou krátkodobé investice, které jsou rychle přeměnitelné v peníze a nejsou zatíženy významným rizikem snížení hodnoty (IAS 7). Jsou vykazovány ve fair value a přeceňovány výsledkově. V období od 1. 1. 2004 do rozvahového dne, tj. do 31. 12.  2005, skupina peněžní ekvivalenty nevykazuje. 

Leasing

O leasingu skupina účtuje podle IAS 17. Každá leasingová smlouva je předmětem posouzení, jedná-li se o finanční či operativní leasing. Pokud podstatná rizika a užitky z aktiva přecházejí na nájemce, je smlouva klasifikována jako finanční leasing. V opačném případě je považována za operativní leasing.

Aktivum, které je předmětem finančního leasingu, je zavedeno do rozvahy proti závazku z leasingu a oceněno buď současnou hodnotou budoucích leasingových splátek nebo fair value tohoto aktiva, podle toho, která z těchto dvou částek je nižší. K výpočtu úrokových nákladů se používá metoda efektivní úrokové míry, přičemž se používá implicitní nebo inkrementální úroková sazba v souladu s IAS 17.

Náklady související s finančním leasingem, jako např. pojištění, jsou vykazovány jako provozní náklady běžného období.

Aktiva, která jsou předmětem operativního leasingu, nejsou zavedena do rozvahy, a náklady na tento leasing jsou vykázány jako provozní náklady běžného období.

Rezervy

Rezervy se účtují, pokud má skupina existující závazek, který vyplývá z minulých událostí, jeho vypořádání bude pravděpodobně znamenat odliv zdrojů přinášejících prospěch skupiny a tento závazek je spolehlivě ocenitelný. 

Podmíněná aktiva a podmíněné závazky

Podmíněná aktiva/závazky jsou možná aktiva/závazky, které vyplývají z minulých událostí, ale pravděpodobně nebudou znamenat zvýšení/snížení ekonomického prospěchu pro skupinu. Proto nejsou vykázány  v rozvaze, jsou pouze zveřejněny v rámci přílohy k účetním výkazům.

Další finanční operace

Žádné další finanční transakce, které jsou předmětem úpravy IAS 32 a IAS 39 (derivátové obchody, hedging, apod.), skupina nerealizovala.

Tržby z běžné obchodní činnosti

Tržby z prodaných služeb jsou vykázány v okamžiku, kdy je služba dodána a provedena.

Finanční výsledek

Finanční náklady představují úrokové náklady ze závazků z leasingu a emitovaných dluhopisů a kurzové ztráty (losses). Finanční výnosy představují úroky z poskytnutých půjček a kurzové zisky (gains). O úrokových nákladech a výnosech se účtuje metodou efektivní úrokové míry.

Náklady na reklamu

Veškeré náklady na reklamu jsou vykázány jako náklady běžného období.

Daně z příjmu

Splatná daň je vypočtena na základě českých daňových předpisů. V této účetní závěrce je splatná daň stanovena na základě odhadu managementu společností.

Pro výpočet odložené daně skupina aplikuje IAS 12 – Daně ze zisku. Odložená daň je kalkulována rozvahovou metodou (tzv. Balance Sheet Asset-and-Liability Method). Odložená daň vzniká především z rozdílného pohledu české daňové legislativy a standardů IAS/IFRS na některá aktiva a závazky.

Pro výpočet odložené daně se nejprve spočtou rozdíly mezi účetní a daňovou hodnotou aktiv a závazků. Tyto rozdíly se násobí daňovou sazbou, o které se očekává, že bude platná v době, kdy mají být tyto rozdíly uplatněny. Odložená daň se účtuje proti výsledku nebo proti kapitálu podle toho, ovlivňuje-li transakce, která má za důsledek vznik/zánik přechodného rozdílu, výsledovku nebo kapitál.

Odložená daňová pohledávka se vykazuje pouze do té výše, o níž se očekává, že bude v budoucích obdobích uplatněna.

Odložená daň není vykázána v případě, je-li vznik přechodného rozdílu důsledkem prvotního vykázání položky ve smyslu IAS 12.22(c).  

Vykazování podle segmentů

Protože skupina operuje především na českém trhu, jediným geografickým segmentem je Česká republika. 

Jako oborové segmenty je vykazováno:

provozování hotelů,

realitní činnost (nákup pozemků a bytová výstavba)

Zisk na akcii

Mateřská společnost má kapitál rozvržen do 400 000 ks zaknihovaných kmenových akcií na majitele ve jmenovité hodnotě 1 000 Kč a 5 180 ks listinných kmenových akcií na majitele ve jmenovité hodnotě 100 000 Kč. Jedna akcie ve jmenovité hodnotě 100 000 Kč je co do akcionářských práv ekvivalentní stu akcií v nominální hodnotě 1 000 Kč. 

Základní zisk na akcii je kalkulován v souladu s IAS 33 jako podíl čistého zisku za období a průměrného počtu kmenových akcií v oběhu, přičemž jedna stotisícová akcie je rovna stonásobku akcií tisícikorunových.

Mateřská společnost nemá žádné prioritní akcie ani potenciální kmenové akcie. Podle IAS 33 je tak základní zisk na akcii roven zředěnému zisku na akcii.

Ukončené operace

O ukončených operacích skupina účtuje podle IFRS 5. Aktiva zařazená do skupiny k prodeji jsou přeceněna na nižší z fair value snížené o náklady spojené s prodejem a účetní hodnoty a neodpisují se. 

Ztráta z ukončené operace a ztráta z přecenění aktiv na  fair value sníženou o náklady spojené s prodejem je vykázána jako samostatný řádek ve výsledovce. Ve sledovaném období není vykazována žádná ukončená operace ani žádná významná aktiva určená k prodeji. 

Inflační měny

Skupina nevykazuje žádné transakce ve vysoce inflačních měnách. Neaplikuje proto IAS 29 – Vykazování v hyperinflačních ekonomikách.

Podnikové penze

Skupina neaplikuje Standard IAS 19 – Zaměstnanecké požitky, protože legislativa České republiky, kde skupina operuje,  institut podnikových penzí nezná.

Vládní podpora

Skupina neobdržela žádnou státní podporu, žádné vládní granty, žádné dotace ani zvýhodněné půjčky.

Účetní politiky – podnikové kombinace a konsolidace

Podnikové kombinace se vykazují v souladu s IFRS 3. V případě akvisic dceřiných společností se ocení veškerá aktiva, závazky a podmíněné závazky, které splní kriteria IFRS 3 pro vykázání, reálnými hodnotami (fair value) v souladu s obecnými pravidly IFRS 3 (formulovanými zejména v příloze B IFRS 3) a zařadí se do rozvahy mateřské společnosti. 

Menšinový podíl v dceřiných společnostech je vykázán samostatně. 

Rozdíl mezi akvisiční cenou (navýšenou o přímé náklady spojené s akvisicí) a podílem na realné hodnotě čistých aktiv dceřiné společnosti k datu akvizice je vykázán v aktivech jako goodwill nebo v samostatném řádku výsledovky jako negativní goodwill. V případě, kdy z akvisice vzniká goodwill, se tento vždy k datu rozvahy testuje na snížení hodnoty v souladu s pravidly IAS 36. Vykazuje-li se snížení hodnoty goodwillu, je toto snížení nevratné. 

Výsledek hospodaření dceřiné společnosti se konsoliduje od data akvisice.

V následujících obdobích se dceřiné společnosti konsolidují plnou metodou v souladu s IAS 27.

Poznámky k rozvaze (R1 – R17)

Poznámka R1 – Pozemky, Budovy a zařízení

K datu rozvahy činí celková účetní hodnota pozemků, budov a zařízení 531 109 tis. Kč. Tato položka obsahuje především budovy a pozemky hotelů, a to jak hotelů ve vlastnictví skupiny, tak i hotelů, které jsou předmětem finančního leasingu nedokončené investice, jak ukazuje následující tabulka.

	Položka
	 
	K 1.1.2004
	Přírůstky
	Úbytky
	K 31.12.2004
	Přírůstky
	Úbytky
	K 31.12.2005

	Vlastní DHM
	brutto
	501 531
	64 527
	88
	565 970
	10 174
	3 963
	572 181

	
	oprávky
	9 843
	16 525
	88
	26 280
	22 611
	601
	48 290

	z toho:
	
	 
	
	
	 
	
	
	 

	 - pozemky
	brutto
	18 512
	20 688
	0
	39 200
	0
	0
	39 200

	
	oprávky
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	
	
	 
	
	
	 
	
	
	 

	 - budovy (hotely)
	brutto
	467 277
	4 216
	
	471 493
	0
	2 780
	468 713

	
	oprávky
	0
	13 218
	
	13 218
	13 218
	
	26 436

	
	
	 
	
	
	 
	
	
	 

	 - ostatní
	brutto
	15 742
	20 885
	88
	36 539
	5 891
	1 183
	41 247

	
	oprávky
	9 843
	3 307
	88
	13 062
	9 393
	601
	21 854

	
	
	 
	
	
	 
	
	
	 

	 - nedokončené investice
	brutto
	0
	18 738
	 
	18 738
	4 283
	 
	23 021

	
	
	 
	
	
	 
	
	
	 

	Leasingy celkem
	brutto
	208 467
	6 529
	0
	214 996
	2 377
	207 872
	9 501

	
	oprávky
	12 124
	7 576
	0
	19 700
	1 608
	19 025
	2 283

	z toho:
	
	 
	
	
	 
	
	
	 

	 - pozemky
	brutto
	45 991
	0
	0
	45 991
	0
	45 991
	0

	
	oprávky
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	
	
	 
	
	
	 
	
	
	 

	 - budovy (hotely)
	brutto
	160 126
	0
	0
	160 126
	0
	160 126
	0

	
	oprávky
	11 742
	6 405
	0
	18 147
	0
	18 147
	0

	
	
	 
	
	
	 
	
	
	 

	 - ostatní
	brutto
	2 350
	6 529
	
	8 879
	2 377
	1 755
	9 501

	
	oprávky
	382
	1 171
	
	1 553
	1 608
	878
	2 283

	
	
	 
	
	
	 
	
	
	 

	Úhrnem
	brutto
	709 998
	71 056
	88
	780 966
	12 551
	211 835
	581 682

	
	oprávky
	21 967
	24 101
	88
	45 980
	24 219
	19 626
	50 573

	z toho:
	
	 
	
	
	 
	
	
	

	 - pozemky
	brutto
	64 503
	20 688
	0
	85 191
	0
	45 991
	39 200

	
	oprávky
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	
	
	 
	
	
	 
	
	
	

	 - budovy
	brutto
	627 403
	4 216
	0
	631 619
	0
	162 906
	468 713

	
	oprávky
	11 742
	19 623
	0
	31 365
	13 218
	18 147
	26 436

	
	
	 
	
	
	 
	
	
	

	 - ostatní
	brutto
	18 092
	27 414
	88
	45 418
	8 268
	2 938
	50 748

	
	oprávky
	10 225
	4 478
	88
	14 615
	11 001
	1 479
	24 137

	
	
	 
	
	
	 
	
	
	

	 - nedokončené investice
	netto
	0
	18 738
	0
	18 738
	4 283
	0
	23 021


Vysvětlení k tabulce:

V tabulce je uvedeno jiné členění pozemků, budov a zařízení, než je uvedeno v rozvaze. V rozvaze je tato položka členěna podle charakteru vlastnictví (vlastní majetek a majetek pod finančním leasingem). Zde je prezentováno členění podle hlavního majetku skupiny, tj. podle jeho charakteru.

Pozemky, budovy a zařízení jsou oceněny v pořizovací ceně snížené o oprávky. Oprávky jsou kalkulovány podle metodiky popsané v části věnované účetním politikám. Skupina pravidelně upravuje své dříve učiněné odhady doby životnosti a odpisových metod.

Nedokončené investice jsou oceněny v nákladech na jejich pořízení představují především projektovou dokumentaci na bytovou výstavbu.

Úbytky budov pronajatých formou finančního leasingu v roce 2005 představují vyřazení hotelů Rhea a Luna, které byly přeřazeny do skupiny majetku pronajatého formou operativního leasingu. Společnost FORTUNA HOTELS, a.s. v roce 2005 předčasně ukončila nájemní smlouvu se společností Wotan Invest, a.s. Z této smlouvy plynul nájem ve výši 20 mil. Kč ročně a byla v ní dohodnuta kupní opce v ceně 200 mil. Kč na pronajaté hotely.

FORTUNA HOTELS, a.s. nemohla uplatnit opci, protože neměla potřebné finanční zdroje. 

 Společnost Wotan Invest a.s. proto, prodala hotely Rhea a Luna společnosti CPI-Hotels, a.s. 

Společnost FORTUNA HOTELS, a.s uzavřela novou nájemní smlouvu s novým vlastníkem nemovitostí  (CPI-Hotels, a.s.). Uzavřením nové nájemní smlouvy leasingový vztah změnil svůj charakter. Nadále se jedná o leasing operativní (hlavním důvodem je fakt, že se změnily tržní okolnosti a že nová leasingová smlouva neobsahuje kupní opci na oba hotely, sjednanou v původní smlouvě na rok 2007, kterou dříve společnost plánovala využít; namísto toho přijala příslib pronajímatele, společnosti CPI Hotels, a.s., že během let 2016 až 2018 investuje částku 330 000 tis. Kč do rekonstrukce a zvýšení kvality hotelů, pokud tento závazek pronajímatel nesplní, může nájemce neproinvestovanou částku započítat proti svému závazku platit nájem). Leasingová smlouva je sjednána na dobu 25 let do roku 2030. Roční nájemné činí 35 000 tis. Kč.

Společnost FORTUNA HOTELS, a.s. tuto významnou změnu leasingové smlouvy vykazuje podle IAS 17 jako nový leasingový smluvní vztah. Oba hotely byly vyňaty z rozvahy (v netto účetní hodnotě 182 632 tis. Kč) a taktéž souvztažný závazek (v netto účetní hodnotě 203 199 tis. Kč). Rozdíl mezi účetní hodnotou aktiv a závazků ve výši 20 567 tis. Kč představuje zisk skupiny, který je ve výsledovce vykázán na řádku Zisk z předčasně ukončených finančních leasingů hotelů.

Mezi nejvýznamnější pozemky patří:

· pozemky v Praze-Strašnicích, na kterých stojí hotel Quality Hotel Prague,

· pozemky v Praze-Řepy, na kterých stojí Comfort Hotel Prague a Hotel Fortuna Praha (Hotelový komplex Řepy)

Pozemky se neodpisují, pravidelně se testují na snížení hodnoty podle IAS 36. Během účetního období se neobjevily žádné indikace nasvědčující snížení hodnoty a nebyla zaúčtována žádná opravná položka k pozemkům.

Položka hotely ve vlastnictví obsahuje

· budovy Quality Hotel Prague

· budovy Hotelového komplexu Řepy, tj. Comfort Hotel Prague a Hotel Fortuna Praha.

Položka hotely pod finančním leasingem obsahuje

· Hotel Rhea,

· Hotel Luna,

· Hotel Clarion, Hradební ul.

Hotely, které jsou předmětem finančního leasingu, jsou oceněny podle IAS 17. Další informace viz poznámku R2.

Ostatní zařízení je především vybavení hotelů, zařízení kuchyní, restaurací, motorová vozidla a podobné. Skupina v rámci této položky vykazuje 14 automobilů, gastrozařízení, výpočetní a telekomunikační techniku pod finančním leasingem v celkové účetní hodnotě 7 218 tis. Kč.

Přírůstky představují zařazení nově pořízeného majetku.

Vyřazení představují prodej technického zhodnocení pronajímateli, které skupina provedla v Clarion Hotel Prague.

Poznámka R2 – Aktiva pod finančním leasingem

Finanční leasing

Předmětem finančního leasingu ve smyslu IAS 17 jsou ke dni závěrky pouze osobní automobily a vybavení hotelů (gastrozařízení). Přehled majetku z leasingu je uveden v tabulce v předchozím bodu.

V další tabulce je uveden přehled o budoucích leasingových splátkách finančního leasingu.

	Budoucí platby v tis. Kč
	Splátky do jednoho roku 
	Splátky od jednoho roku do pěti let
	Splátky nad 5 let

	
	
	
	

	Automobily
	881
	1 290
	0


	Ostatní
	1 197
	508
	0

	Úrok celkem
	-240
	-133
	0

	Čistá současná hodnota budoucích leasingových splátek
	1 838
	1 665
	0

	Součet
	2 078
	1 798
	0


Během účetního období skupina vykázala částku 15 300 tis. Kč jako úrokový náklad z finančního leasingu. Ve srovnávacím období činily tyto úrokové náklady 18 390 tis. Kč. 

Operativní leasing

Předmětem operativního leasingu je hotel Clarion Hotel Prague v centru Prahy, Hotel Fortuna Klíčov, hotely Rhea a Luna (změna z finančního leasingu na operativní byla popsána v poznámce R1, operativní leasing byl zahájen v říjnu 2005, od tohoto okamžiku do 31. 12. 2005 skupina vykázala částku 5 834 tis. Kč nákladů na operativní leasing hotelů) a objekt pro budoucí hotel Clarion Praha, Tylovo nám. FORTUNA HOTELS, a.s. se na základě nájemní smlouvy uzavřené s Carpenter Invest, a.s. zavázala k pronájmu tohoto objektu na dobu od 1. září 2005 do 31. prosince 2030.  Roční nájemné bylo stanoveno pro období od 1. září 2005 do 31. srpna 2006 na  9 600 tis. Kč. Počínaje 1. zářím 2006 se roční nájemné zvyšuje na 17 000 tis. Kč. Pronajimatel se v nájemní smlouvě zavazuje provést do 30. dubna 2006 stavební úpravy, aby objekt splňoval veškerá kritéria pro provoz hotelu Clarion.

Následující tabulka ukazuje přehled nákladů vynaložených na operativní leasing.

	tis. Kč
	Rok 2004
	Rok 2005

	Clarion, Hradební
	31 960
	30 000

	Klíčov
	0
	540

	Rhea, Luna
	0
	5 834

	Clarion, Tylovo nám.
	0
	4 054

	Celkem
	31 960
	40 428


V následující tabulce je uveden přehled budoucích splátek operativního leasingu 
	
	Splatno do 1 roku
	Splatno od 1 do 5 let
	Splatno v následujících letech

	Hotel Fortuna Klíčov
	540
	45
	--

	Hotely Fortuna Rhea a Luna
	35 000
	140 000
	700 000

	Clarion Hotel Prague - CITY
	12 067
	68 000
	340 000

	Celkem
	47 607
	208 045
	1 040 000


Poznámka R3 – Investice do nemovitostí

Investicemi do nemovitostí jsou pouze pozemky ve společnosti CPI – Statenice a.s., které jsou drženy za účelem budoucí bytové výstavby. Změna meziroční hodnoty je způsobena přeceněním na fair value k 31.12.2005.

Poznámka R4 – Dlouhodobé poskytnuté zálohy

Skupina uhradila v roce 2003 pronajímateli nemovitostí Clarion Hotel Prague zálohu na nájemné v celkové výši 200 mil. Kč. Tento hotel je předmětem operativního leasingu.

V období roku 2004 byla tato poskytnutá záloha vykazována jako dlouhodobá.

V roce 2005 valná hromada mateřské společnosti rozhodla o zvýšení základního kapitálu společnosti nepeněžitým vkladem, a to vkladem nemovitosti v Hradební ulici v Praze, kterou provozuje společnost jako Clarion Hotel Prague. Operace zvýšení základního kapitálu nebyla do doby sestavení účetních výkazů dokončena a nebyly tedy ani vypořádány pohledávky a závazky s tímto operativním leasingem související. Vzhledem k tomu, že se v roce 2006 předpokládá přechod vlastnických práv k této nemovitosti na společnost FORTUNA HOTELS, a.s. a tím zároveň dojde k ukončení nájemního vztahu a vypořádání poskytnuté zálohy, byl zůstatek zálohy k datu rozvahy 31.12.2005, který činí 149 330 tis. Kč, vykázán v ostatních krátkodobých pohledávkách. Další informace viz poznámka R8 a Další informace k účetním výkazům a finanční pozici skupiny.

Nesplacená část zálohy je úročena úrokovou sazbou ve výši 140 % diskontní sazby České národní banky platné k 1. 1. příslušného kalendářního roku. Úroky z této zálohy jsou vykázány ve výsledovce ve finančním výsledku.

Poznámka R5 – Dlouhodobé poskytnuté půjčky

Skupina poskytla v roce 2004 dlouhodobou půjčku společnosti ISTROFIN GLOBAL INVESTOR LIMITED se sídlem v Limassolu ve výši 69 500 tis. Kč. Tento úvěr je zajištěn zástavním právem k pohledávce ve jmenovité hodnotě 322 480 tis. Kč vůči společnosti Asia Pacific Securities & Trading Limited se sídlem v Londýně. S půjčkou je spojen úrok ve výši 5,5 % p. a. Podle smlouvy musí být půjčka splacena nejpozději do 31. 12. 2009. Dlužník má opci na splacení půjčky kdykoliv před datem 31. 12. 2009.

Tato půjčka je zařazena do kategorie půjček a pohledávek podle IAS 39 a účtuje se o ní metodou efektivní úrokové míry.

Poznámka R6 – Ostatní dlouhodobá aktiva

Následující tabulka ukazuje strukturu ostatních dlouhodobých aktiv. Protože se jedná o nevýznamné částky, není zde podána detailní analýza.

	V tisících Kč
	Netto zůstatek

k 1. 1. 2005
	Změny během účetního období
	Netto zůstatek k 31. 12. 2005

	Pořizovaný software
	0
	1 709
	1 709

	Umělecké předměty
	406
	0
	406

	Nedokončený majetek
	12
	1 165
	1 177

	Daňové pohledávky za státem
	259
	-259
	0

	Celkem
	677
	2 615
	3 292


Meziroční změna ve výši ostatních dlouhodobých aktiv je způsobena uvedením do provozu zařízení a vybavení v hotelu Clarion Hotel Prague ve druhém pololetí roku 2004. Změny v roce 2005 jsou způsobeny zaváděním nového hotelového softwaru jednotného pro všechny provozní jednotky a přípravou částečné rekonstrukce hotelu Clarion Hotel Prague, která bude probíhat v roce 2006.

Poznámka R7 – Zásoby

Zásoby představují především spotřební materiál (potraviny, drogistické zboží apod.) nutný k provozu hotelů. V rozvaze je vykázána částka 1 305 tis. Kč.

Poznámka R8 – Krátkodobé obchodní pohledávky

Krátkodobé obchodní pohledávky představují především pohledávky za poskytnuté ubytovací služby. Tyto pohledávky jsou denominovány v CZK, pro zahraniční hosty s uvedením přepočtu na EUR. Protože většina pohledávek bývá vypořádána v horizontu týdnů, skupina považuje kurzové riziko za zanedbatelné a soudí, že náklady na případné zajištění tohoto rizika by převýšily potenciální ztráty z nepříznivého kurzového vývoje.

Krátkodobé obchodní pohledávky jsou vykázány v nominální hodnotě, neboť jejich současná hodnota se od jejich nominální hodnoty  liší pouze nevýznamně.

Pohledávky po lhůtě splatnosti jsou testovány na snížení hodnoty.

Následující tabulka dává přehled o stavu krátkodobých pohledávek. Rozdíl mezi stavem pohledávek proti začátku roku je způsoben zejména prodloužením dohodnuté doby splatnosti pohledávek u klíčových partnerů a v nemalé míře i vyššími tržbami na Clarion Hotel Prague oproti závěru roku 2004.

	V tisících Kč
	Čistá účetní hodnota k

1. 1. 2005
	Přírůstky (úbytky)

během období
	Snížení hodnoty (storno) během období
	Čistá účetní hodnota k 31.12.2005

	Pohledávky z ubytovací činnosti
	13 801
	5 034
	-121
	18 714

	Ostatní obchodní pohledávky
	5
	245
	0
	250

	Celkem
	13 806
	5 279
	-121
	18 964


V následující tabulce je uvedeno časové srovnání stavu krátkodobých obchodních pohledávek.

	V tisících Kč
	31. 12. 2005
	31. 12. 2004
	1. 1. 2004

	Pohledávky z ubytovací činnosti
	18 714
	13 801
	11 997

	Ostatní obchodní pohledávky
	250
	5
	944

	Celkem
	18 964
	13 806
	12 941


Poznámka R9 – Ostatní krátkodobé pohledávky

Struktura této položky je rozepsána v následující tabulce.

	V tisících Kč
	31. 12. 2005
	31. 12. 2004
	1. 1. 2004

	
	
	
	

	Daňové pohledávky za státem
	2 485
	1 572
	584

	Poskytnuté zálohy dodavatelům
	70 242
	792
	682

	Pohledávka za prodej akcií CPI
	0
	0
	322 423

	Záloha - nájemné Clarion Hotel Prague
	149 331
	0
	0

	Jiné krátkodobé pohledávky
	16 245
	4 310
	16 158

	Celkem
	238 303
	6 674
	339 847


Navýšení záloh dodavatelům je způsobeno poskytnutím zálohy ve výši 66 mil. Kč na odkup vlastních dluhopisů, který proběhl v lednu 2006 a zálohy společnosti Wotan na nájem ve výši 3,2 mil. Kč. Zbytek jsou běžné provozní zálohy.

Poznámka R10 – Peníze a peněžní ekvivalenty

Finanční nástroje jsou klasifikovány jako peněžní ekvivalenty podle definice IAS 7. Skupina k datu rozvahy nevykazuje žádné peněžní ekvivalenty. Z celkové částky 8 146 tis. Kč vykázané v rozvaze představují hotové peníze 632 tis. Kč a zůstatky na bankovních účtech 7 514 tis. Kč.

Eurový účet vykazuje k datu závěrky zůstatek 178 541 EUR, tj. 5 180 tis. Kč a slouží pouze k vypořádání běžných transakcí v eurech. 

Poznámka R11 – Časové rozlišení

Struktura této položky je rozepsána v následující tabulce.

	V tisících Kč
	31. 12. 2005
	31. 12. 2004
	1. 1. 2004

	Náklady příštích období – Hotel Clarion, Tylovo nám.
	4 146
	0
	0

	Ostatní
	340
	681
	306

	Celkem
	4 486
	681
	306


Poznámka R12 – Dlouhodobé závazky z emitovaných dluhopisů

V roce 2000 společnost FORTUNA HOTELS, a.s. emitovala 25 000 dluhopisů (ISIN: CZ0003501157) v nominální hodnotě 10 tis. Kč, které s sebou nesly pevný roční kupón ve výši 9 % nominální hodnoty. K 1. 1. 2004 společnost vlastnila 24 044 ks těchto dluhopisů, 956 ks bylo v držení jiných subjektů. K 31. 1. 2005 byla celá emise dluhopisů splatná. 

V listopadu 2003 společnost emitovala 28 000 dluhopisů (ISIN: CZ0003501371) a v únoru 2004 dalších 7 000 dluhopisů s jmenovitou hodnotou 10 tis. Kč, které s sebou nesou pevný roční kupón ve výši 5,25 % nominální hodnoty. Emise je splatná v roce 2013. 

Úrokové náklady spojené s dluhopisy jsou popsány v poznámce V9.

V souladu s IAS 39 se o těchto dluhopisech účtuje metodou efektivní úrokové míry. Změny vlastního úvěrového rizika společnosti se tak v ocenění závazku nepromítají. Vzhledem k dobré finanční situaci společnosti lze však toto riziko považovat za nevýznamné.

Poznámka R13 – Přijaté dlouhodobé půjčky

Jedná se o půjčky přijaté společností CPI – Statenice a.s. od dále uvedených společností, které jsou splatné až v roce 2007 a déle.

	V tisících Kč
	31. 12. 2005
	31. 12. 2004

	Welproma a.s.
	14 078
	9 238

	Czech Property Investments a.s.
	510
	0

	Celkem
	14 588
	9 238


Poznámka R14 – Krátkodobé závazky z obchodního styku

Závazky z obchodního styku jsou vykázány v částce 32 442 tis. Kč. Tato částka představuje běžné závazky vůči dodavatelům za dodávky materiálu a služeb (běžné opravy, dodávky služeb, materiálu a zásob, pojištění apod.) 

Poznámka R15 – Krátkodobé závazky z emitovaných dluhopisů

K datu rozvahy skupina vykazuje krátkodobé závazky z emitovaných dluhopisů (viz poznámku R12) v celkové výši 14 041 tis. Kč.

Tento závazek tvoří část první emise dluhopisů, která byla splatná 31. 1. 2005, ale o výplatu  dluhopisů v celkové výši 9 560 tis. Kč a kupónů v celkové výši 4 481 tis. Kč se dosud držitelé dluhopisů nepřihlásili.

Poznámka R16 – Ostatní krátkodobé závazky

	V tisících Kč
	31. 12. 2005
	31. 12. 2004
	1. 1. 2004

	Závazky za zaměstnanci
	3 767
	3 179
	2 158

	Daňové závazky vůči státu
	7 203
	1 619
	642

	Pojištění – zdravotní a sociální
	2 260
	1 859
	1 041

	Přijaté zálohy od odběratelů
	3 086
	2 261
	1 011

	Jiné krátkodobé závazky
	16 832
	6 741
	8 306

	Celkem
	33 148
	15 659
	13 158


Navýšení jiných krátkodobých závazků je především v dohadných účtech pasivních, kde je zahrnut zejména nevyfakturovaný nájem hotelu Clarion ve výši 11,3 mil. Kč.

Poznámka R17 – Rezervy

Společnost FORTUNA HOTELS, a.s. v minulosti zřídila zástavní právo k nemovitosti Quality Hotel Prague pro zajištění úvěru ve výši 150 mil. Kč a 50 mil. Kč (druhý v pořadí) poskytnutého ČSOB, a.s. (dříve IPB, a.s.) společnosti SG-Industry, a.s. V roce 2002 byly pohledávky vzniklé na základě úvěrových smluv postoupeny České konsolidační agentuře (ČKA).

S účinností od 14.3.2003 byl usnesením Městského soudu v Praze na majetek společnosti SG-Industry, a.s. prohlášen konkurs. ČKA přihlásila pohledávky do konkursního řízení. Správce konkursní podstaty tyto pohledávky popřel z důvodu zániku pohledávek. ČKA podala tzv. incidenční žalobu a toto řízení nebylo dosud skončeno.

V roce 2003 byla vytvořena rezerva na tento soudní spor, protože byly splněny podmínky IAS 37 pro vykázání rezervy.

Vzhledem k tomu, že zástavní práva váznoucí na hotelové budově dlouhodobě bránila podnikatelským záměrům společnosti FORTUNA HOTELS, a.s. a ztěžovala její další rozvoj, složila společnost do konkursní podstaty 56 mil. Kč. Zástavní právo tímto v souladu s ustanovením § 170 odst. 1 písm. e) občanského zákoníku zaniklo a byla tak odúčtována i rezerva.

V případě, že soud žalobu podanou ČKA zamítne, bude celá složená částka včetně úroků vrácena společnosti. V opačném případě se stane celá složená částka součástí konkursní podstaty.

Částka 56 mil. Kč představuje podmíněné aktivum, které není vykázáno v rozvaze.

Poznámky k výsledovce (V1 – V13)

Poznámka V1 – Tržby z ubytování a hostinské činnosti

Tato položka výsledovky představuje výnosy z hlavní provozní činnost společnosti FORTUNA HOTELS, a.s. V následující tabulce jsou uvedeny tržby z ubytování a hostinské činnosti podle jednotlivých hotelů.

	Provozní jednotka
	Rok 2005 
	Rok 2004 

	 
	% obratu
	tis. Kč
	% obratu
	tis. Kč

	
	
	 
	
	

	Clarion Hotel Prague
	19.46
	58 736
	3.59
	8 783

	Quality Hotel Prague
	27.53
	83 057
	35.74
	87 375

	Hotelový komplex Řepy
	16.48
	49 739
	19.32
	47 233

	z toho: - Comfort Hotel Prague
	13.51
	40 779
	15.37
	37 574

	           - Hotel Fortuna Praha – ubytování
	2.97
	8 960
	3.95
	9 659

	Hotel Fortuna Rhea
	19.37
	58 452
	22.81
	55 783

	Hotel Fortuna Luna
	14.91
	44 992
	17.67
	43 199

	Hotel Fortuna Klíčov
	1.50
	4 516
	0.62
	1 517

	GŘ-příjmy z manažerské smlouvy
	0.75
	2 257
	0.25
	617

	Celkem
	100.00
	301 749
	100.00
	244 507


Poznámka V2 – Zisk z předčasně ukončených finančních leasingů hotelů

Zisk z předčasně ukončených leasingových smluv představuje v roce 2005 zisk z ukončení finančního leasingu hotelů  Rhea a Luna. Podrobnější informace viz. Poznámka R1.   

Poznámka V3 – Ostatní výnosy

Ostatní výnosy jsou vykázány v částce 4 182 tis. Kč. Tato částka zahrnuje příjmy z krátkodobých pronájmů, výnosy z titulu náhrad škod způsobených hosty a přijaté náhrady škod od pojišťovny. V minulém období byly vykázány ostatní výnosy v celkové částce 2 961 tis. Kč.  

Poznámka V4 – Spotřeba materiálu, energie a nákup služeb

	V tisících Kč
	Rok 2005
	Rok 2004

	Spotřeba materiálu a energie
	45 939
	39 458

	Subdodávky služeb 
	47 529
	12 777

	Náklady na prodané zboží
	1 357
	785

	Celkem
	94 825
	53 020


Poznámka V5 – Náklady na operativní leasing

Operativní leasing hotelů viz poznámku R2, část Operativní leasing.

Poznámka V6 – Odpisy

V této položce výsledovky jsou zařazeny odpisy budov a zařízení. Snížení hodnoty aktiv (ve smyslu IAS 36) je zahrnuto v samostatné položce výsledovky (viz pozn. V7).

	v tis. Kč
	2005
	2004

	Odpisy:
	
	

	 - budov ve vlastnictví
	13 197
	13 226

	 - ostatní majetek vlastní
	9 393
	3 307

	 - budovy (hotely) na leasing
	5 338
	6 405

	 - ostatní majetek z leasingu
	2 030
	1 130

	
	
	

	Celkem
	29 958
	24 068


Další informace k odpisům viz poznámku R1.

Poznámka V7 – Zisk z přecenění nemovitostí

Částka 796 tis. Kč představuje zisk z přecenění pozemků ve společnosti CPI – Statenice a.s. na fair value.

Poznámka V8 – Osobní náklady

Osobní náklady zahrnují mzdové náklady, náklady na sociální a zdravotní pojištění zaměstnanců a odměny managementu.

	V tisících Kč
	Rok 2005
	Rok 2004

	Mzdové náklady
	57 147
	42 490

	Sociální a zdravotní pojištění
	19 988
	14 821

	Zaměstnanecké požitky
	591
	390

	Odměny managementu
	0
	0

	Celkem
	77 726
	57 701


Odměny managementu jsou součástí mzdových nákladů a jsou detailně popsány v části Transakce se spřízněnými stranami, odměny vedení společností.

Poznámka V9 – Snížení hodnoty aktiv

V této položce výsledovky je zahrnuto snížení hodnoty finančních aktiv podle IAS 39. Ve vykazovaném období byla snížena hodnota krátkodobých pohledávek o 91 tis. Kč, v minulém období také o 91 tis. Kč.

Skupina nevykázala žádné snížení hodnoty aktiv (např. dlouhodobého majetku a zásob) podle IAS 36.

Skupina nevykázala žádné storno dříve vykázaného snížení hodnoty aktiv (tzv. impairment reversal).

Poznámka V10 – Ostatní náklady

V rámci této položky jsou zahrnuty daňové náklady a poplatky (např. silniční daň, ostatní provozní poplatky). K datu rozvahy činily tyto náklady 2 479 tis. Kč, v minulém období 2 260 tis. Kč.

Poznámka V11 – Finanční výsledek hospodaření

	V tis. Kč
	Rok 2005
	Rok 2004

	 
	 
	 

	Úroky z emitovaných dluhopisů
	-18 447
	-18 749

	Kursové zisky a ztráty
	-2 456
	-1 770

	Úroky ze závazků finančního leasingu
	-15 300
	-18 390

	Úroky z dlouhodobé poskytnuté půjčky
	5 968
	6 280

	Ostatní finanční zisky a ztráty
	-2 113
	-17 759

	Celkem
	-32 348
	-50 388


Poznámka V12 – Daně z příjmu

Splatná daň byla v této účetní závěrce zaúčtována ve výši 8 849 tis. Kč na základě platné daňové legislativy. Byla použita daňová sazba 26 %. 

Odložená daň vzniká z rozdílů mezi účetními a daňovými hodnotami aktiv a závazků podle IAS 12. Pro kalkulaci odložené daně byla primárně použita rozvahová metoda (tzv. Balance Sheet Asset-and-Liability Method). Pro kalkulaci odložené daně byla použita daňová sazba 24 %, neboť se předpokládá, že tato sazba bude platná v době uplatnění přechodných rozdílů.

Daňové hodnoty aktiv a závazků jsou stanoveny v souladu s českými daňovými předpisy.

Tabulka pro odloženou daň - rozvahová metoda kalkulace přechodných rozdílů pro účely výpočtu odložené daně k 31. 12. 2005:

	K 31.12.2005 

tis. CZK
	Účetní hodnota
	Daňová hodnota 
	Rozdíl 

	Aktiva
	 
	 
	 

	    Aktiva z finančního leasingu
	7 218
	0
	7 218

	    Pozemky, budovy, zařízení - vlastní
	523 891
	483 770
	40 121

	Investice do nemovitostí
	456 251
	453 088
	3 163

	   Obchodní pohledávky 
	18 964
	19 486
	-522

	   Ostatní krátkodobé pohledávky
	238 303
	241 587
	-3 284

	   Časové rozlišení
	4 486
	7 595
	-3 109

	Závazky
	
	
	

	    Závazky z finančního leasingu dlouhodobé
	-1 665
	0
	-1 665

	    Závazky z finančního leasingu krátkodobé
	-1 838
	0
	-1 838

	    Rezervy
	0
	-38 758
	38 758

	Součet
	1 245 610
	1 166 768
	78 842


Tabulka pro odloženou daň - rozvahová metoda kalkulace přechodných rozdílů pro účely výpočtu odložené daně k 1. 1. 2005:

	K 1.1.2005

v tis. Kč
	Účetní hodnota
	Daňová hodnota
	Rozdíl

	Aktiva
	 
	 
	 

	 Aktiva z finančního leasingu
	195 296
	0
	195 296

	 Pozemky, budovy, zařízení-vlastní
	539 690
	506 260
	33 430

	 Investice do nemovitostí
	455 455
	453 088
	2 367

	 Dlouhodobé poskytnuté zálohy
	168 040
	171 240
	-3 200

	 Obchodní pohledávky
	13 806
	14 207
	-401

	 Ostatní krátkodobé pohledávky
	6 674
	9 954
	-3 280

	 Časové rozlišení
	681
	3 767
	-3 086

	Závazky
	
	
	

	 Závazky z finančního leasingu dlouhodobé
	-201 367
	0
	-201 366

	 Závazky z finančního leasingu krátkodobé
	-3 960
	0
	-3 961

	 Rezervy
	0
	-45 137
	45 137

	Součet
	1 174 315
	1 113 379
	60 936


Souhrnný přehled

	V tis. Kč
	K 1. 1. 2005
	Změna za období
	K 31.12.2005

	Přechodné rozdíly, ze kterých vzniká

odložená daň
	30 631
	11 358
	41 989

	Přechodné rozdíly, ze kterých nevzniká

odložená daň z důvodu prvotního uznání

aktiva podle IAS 12.22 (c)
	30 305
	6 548
	36 853

	Součet
	60 936
	17 906
	78 842


Přechodný rozdíl, u kterého nevzniká odložená daň z důvodu prvotního uznání aktiva podle IAS 12.22(c) představuje rozdíl vzniklý z titulu vkladu Hotelového komplexu Řepy (FORTUNA HOTELS, a.s.) a pozemků (CPI – Statenice, a.s.) v minulých letech.

	V tis. Kč


	Odložená daň
	Přechodné rozdíly 

	Přechodné rozdíly, ze kterých vzniká

odložená daň k 1. 1. 2005
	
	30 631

	    - násobeno sazbou 26 %, vykázána

       v rozvaze jako odložený daňový závazek
	7 964
	

	Změna stavu přechodných rozdílů,

ze  kterých se počítá odložená daň
	-2 953
	11 358

	Přechodné rozdíly, ze kterých vzniká

odložená daň k 31.12.2005
	
	41 989

	    - násobeno daňovou sazbou 26 %
	10 917
	

	Efekt změny očekávané sazby daně
	-841
	

	    - násobeno daňovou sazbou 24 %,

      vykázáno v rozvaze jako odložený

     daňový závazek
	10 076
	


Následující tabulka ukazuje srovnání výpočtu odložené daně srovnáním daňových a nedaňových nákladů a výnosů.

	v tis. CZK
	Daňový náklad (výnos)
	Účetní náklad (výnos)
	Rozdíl

	Náklady a výnosy
	 
	 
	

	Tržby z ubytování a hostinské činnosti
	-301 749
	-301 749
	0

	Zisk z předčasně ukončených fin. leasingů hotelů
	0
	-20 567
	20 567

	Ostatní výnosy
	-2 436
	-1 392
	-1 044

	Spotřeba materiálu a nákup služeb
	114 891
	94 825
	20 066

	Náklady na operativní leasing
	40 428
	40 428
	0

	Odpisy
	29 283
	29 958
	-675

	Ztráta (zisk) z přecenění investic do nemovitostí
	0
	-796
	796

	Mzdové a osobní náklady
	77 726
	77 726
	0

	Tvorba rezerv
	-6 379
	0
	-6 379

	Snížení hodnoty aktiv
	-34
	91
	-125

	Ostatní náklady
	2 479
	2 479
	0

	Finanční výsledek 
	17 048
	32 348
	-15 300

	Součet
	-28 743
	-46 649
	17 906


	V tisících Kč
	

	Odložená daň    26 % x 11 358
	2 953

	Efekt změny daňové sazby (z 26 % na 24 %)
	-841

	Splatná daň k 30. 6. 2005
	8 849

	 Daňový náklad – vykázáno ve výsledovce
	10 961


Splatná daň byla kalkulována na základě české daňové legislativy, byla použita daňová sazba 26%. Základ daně ve výši 41,5 mil. Kč byl zvýšen o 957 tis. Kč připočitatelných položek (náklady neuznané pro výpočet daně) a snížen o 8,5 mil. Kč odpočitatelných položek (výnosy nezahrnované do základu daně a náklady uznávané pro výpočet daně ve vyšší hodnotě).

Poznámka V13 – Zisk na akcii

Zisk na akcii je kalkulován v souladu s IAS 33. K 31. 12. 2005 měla mateřská společnost svůj kapitál rozvržený do dvou kategorií kmenových akcií:

(A) 400 000 ks zaknihovaných akcií na majitele ve jmenovité hodnotě 1 tis. CZK,

(B) 5 180 ks listinných akcií na majitele ve jmenovité hodnotě 100 tis. CZK.

Jedna akcie typu (B) s sebou nese stejná akcionářská práva jako 100 ks akcií typu (A). 

Zisk na akcii zveřejněný ve výsledovce byl kalkulován na akcie typu (A). Pro účely kalkulace a zveřejnění zisku na akcii ve výsledovce byl použit průměrný počet akcií v oběhu za účetní období, přičemž každá akcie typu (B) byla do výpočtu zahrnuta jako 100 akcií typu (A).

Základní zisk (BEPS) připadající na akcii typu (A) byl kalkulován podle vzorce

BEPS =  38 681 000 / (400 000 + 5 180 x 100) = 42,14 Kč

Základní zisk na akcii typu (B) je 100 x 42,14 = 4 214 Kč.

Mateřská společnost nevykazuje žádné potenciální kmenové akcie. Zředěný zisk na akcii je tudíž rovný základnímu zisku na akcii.

Počet akcií v oběhu za srovnávací období byl shodný.

Poznámky k výkazu o změnách ve vlastním kapitálu (K)

Vlastní kapitál skupiny má jednoduchou strukturu. Základní kapitál mateřské společnosti ve výši 918 mil. Kč je rozvržen do 400 000 ks zaknihovaných kmenových akcií na majitele ve jmenovité hodnotě 1 000 Kč a 5 180 ks listinných kmenových akcií na majitele ve jmenovité hodnotě 100 000 Kč. Jedna akcie ve jmenovité hodnotě 100 000 Kč je co do akcionářských práv ekvivalentní stu akcií v nominální hodnotě 1 000 Kč. Mateřská společnost nemá žádné prioritní akcie ani potenciální kmenové akcie.

V následující tabulce je uvedena struktura akcionářů s podílem větším než 5 % na základním kapitálu mateřské společnosti. Vzhledem k tomu, že část akcií  společnosti má formu listinných akcií na doručitele, není z povahy těchto cenných papírů možno přesně určit akcionářskou strukturu mateřské společnosti k datu rozvahy.

	Struktura akcionářů
	31. prosinec 2005

	
	

	Milada Malá
	34,86 % 

	MUDr. Vít Urbanec
	31,62 %

	ZELING HOLDINGS LIMITED
	10,00 %

	ASIA PACIFIC SECURITIES & TRADING LIMITED
	6,32 %

	Ostatní právnické osoby s podílem do 5 % na základním kapitálu
	1,94 %

	Ostatní fyzické osoby s podílem do 5 % na základním kapitálu
	0,01 %

	Neznámé osoby – majitelé listinných akcií
	15,25 %

	
	

	Celkem
	100,00%


Položka emisní ážio vznikla v minulých letech vkladem Hotelového komplexu Řepy.

Položka rezervní fondy zahrnuje rezervní fond, který je tvořen v souladu s platnými českými právními předpisy. Část zisku je podle zákona č. 513/1991 Sb., obchodní zákoník, povinně přidělována do rezervního fondu. Tento fond slouží pouze ke krytí ztrát skupiny.

Položka nerozdělené zisky/ztráty zahrnuje nerozdělený zisk vytvořený v běžném roce nebo minulých letech a dále všechny rozdíly způsobené přechodem na vykazování v souladu s IAS/IFRS. Další informace viz Další informace k účetním výkazům a finanční pozici skupiny, část Vliv prvního přijetí IAS/IFRS.

Žádná další rozdělení zisku nebyla uskutečněna. Dividendy nebyly vypláceny ani přiznány, mateřská společnost nevydala žádné akcie ani opce na akcie. 

Poznámky k výkazu o cash flow (C)

Peníze a peněžní ekvivalenty tvoří pouze hotovost a vklady v bankách. 
	V tis. Kč
	31. 12. 2005
	31. 12. 2004
	1. 1. 2004

	
	
	
	

	Hotovost
	632
	452
	367

	Vklady v bankách
	7 514
	8 566
	10 746

	
	
	
	

	Celkem
	8 146
	9 018
	11 113


Výkaz Cash Flow je sestaven v souladu s IAS 7. Pro vykázání provozních činností byla použita nepřímá metoda.

Provozní činnosti zahrnují hlavní aktivity skupiny.

Investiční činnosti zahrnují zisky a ztráty z nákupu a prodeje pozemků, budov, zařízení a softwaru. Dále sem patří poskytnutí dlouhodobé půjčky společnosti ISTROFIN GLOBAL INVESTOR LIMITED ve výši 69 500 tis. Kč a úroky z této půjčky.

Finanční činnosti obsahují emisi dluhopisů v únoru 2004 ve výši 70 mil. Kč a úhrady závazků z leasingu.
Další informace k účetním výkazům a finanční pozici skupiny

Podmíněná aktiva a podmíněné závazky

Pro vykazování podmíněných aktiv a podmíněných závazků skupina aplikuje IAS 37.

Podmíněná aktiva

Společnost FORTUNA HOTELS, a.s v roce 2004 složila do konkursní podstaty společnosti SG-Industry, a.s. 56 mil. Kč, aby dosáhla zániku zástavního práva k nemovitosti Quality Hotel Prague. Vzhledem k tomu, že výsledek soudního sporu správce konkurzní podstaty a České konsolidační agentury, který má přímý vztah ke složené částce, nelze odhadnout, částka 56 mil. Kč představuje podmíněné aktivum, které není vykázáno v rozvaze. Viz poznámku R17 Rezervy.

Podmíněné závazky

Ručitelská směnka

Společnost FORTUNA HOTELS, a.s uzavřela dne 13.10.2005 směnečnou smlouvu o vystavení zajišťovací směnky na dále uvedený dluh. 

Společnost Wotan Invest, a.s., se sídlem České Budějovice, Rudolfská 202/88, IČO: 26063239 poskytla společnosti WELPROMA, a.s., se sídlem Praha 4, Pod Vilami 28, IČO: 25106023 prostředky ve výši 40 mil. Kč. Společnost FORTUNA HOTELS a.s. ručí touto směnkou za neuhrazené splátky úvěru, úroky a smluvní sankce. Jako první směnečný rukojmí se k této směnce připojila společnost Czech Property Investments, a.s., IČO: 42716161 a pan Radovan Vítek, bydliště Brno, Minská 126/41, jako druhý směnečný rukojmí.

Skupina nemá žádné jiné podmíněné závazky a neposkytla žádné další záruky třetím stranám. 

Proti skupině nejsou vedeny žádné soudní spory.

Transakce se spřízněnými stranami

Za spřízněné strany se považují členové orgánů všech společností skupiny, výkonný management, akcionáři, ostatní nekonsolidované společnosti (menší než podstatný vliv) a některé ostatní subjekty.
Transakce s akcionáři společnosti

S největšími akcionářispolečností nebyly ve vykazovaném období učiněny žádné transakce.

Transakce s dceřinými společnostmi

Se společností CPI – Statenice, a.s. nebyly ve sledovaném období učiněny žádné transakce. 

Společnost SC International, a. s. nebyla konsolidována. Vzhledem k odcizení části listinných akcií v roce 2002 společnost nemá možnost řádně vykonávat svá vlastnická práva. Umořovací řízení týkající se odcizených akcií nebylo do data rozvahy ukončeno. Ve vykazovaném období nebyly s touto společností učiněny žádné transakce. 

Transakce s ostatními spřízněnými stranami

Spřízněnou stranou je Včela  - spotřební družstvo Praha., jakožto vlastník nemovitostí, a to budovy a pozemků, na kterých stojí Clarion Hotel Prague. Dne 4. května 2005 rozhodla mimořádná valná hromada společnosti FORTUNA HOTELS, a.s. o zvýšení základního kapitálu společnosti o 400 mil. Kč nepeněžitým vkladem, a to výše zmíněnými nemovitostmi. Zvýšení základního kapitálu nebylo rejstříkovým soudem ke dni zpracování účetní závěrky  zapsáno. Podrobněji viz kapitola – Významné události účetního období.

Společnost proto ve vykazovaném období  provozovala Clarion Hotel Prague na základě nájemní smlouvy od Včely – spotřebního družstva Praha. Pronájem trvá od roku 2003. Roční nájemné činí 30 mil. Kč. Nájemní vztah bude ukončen po zápisu vkladu této nemovitosti do katastru nemovitostí. 

Odměny vedení společnosti

V následující tabulce je uveden přehled odměn poskytnutých členům vedení společnosti v souladu s IAS 24 – Spřízněné strany. 

	Údaje v tisících Kč
	Rok 2005
	Rok 2004

	Představenstvo společnosti
	
	

	   - krátkodobé požitky
	1 255
	970

	   - ostatní požitky
	34
	29

	Dozorčí rada společnosti
	
	

	  - krátkodobé požitky
	421
	642

	  - ostatní požitky
	9
	9

	Odměny vedení celkem
	1 719
	1 650


Tabulka zahrnuje odměny poskytnuté členům představenstva a dozorčí rady, kteří jsou zároveň zaměstnanci společností. Členům orgánů, kteří nejsou zároveň zaměstnanci společností, nebyly ve vykazovaném období poskytnuty žádné krátkodobé ani ostatní požitky.

Krátkodobé požitky zahrnují platy, mzdy, zdravotní pojištění a pojistné na sociální zabezpečení.
Ostatní požitky představují příspěvek společností na penzijní pojištění zaměstnanců – členů statutárního nebo dozorčího orgánu. Jiné požitky (např. požitky po skončení pracovního poměru, ostatní dlouhodobé požitky, požitky související s ukončením pracovního poměru nebo platby akciemi) nebyly ve vykazovaném období poskytnuty.
Řízení rizika 

Řízení rizika

Skupina při svých aktivitách čelí mnoha faktorům rizika.

Obchodní pohledávky vznikají především z hlavní činnosti společnosti FORTUNA HOTELS, a.s. ze smluv s cestovními kancelářemi, částečně i z poskytnutých služeb ostatní klientele. Tyto pohledávky jsou předmětem úvěrového rizika. Pohledávky mají krátkodobý charakter (splatnost 21 až 30 dnů), v průměru 12 % pohledávek je uhrazováno na recepcích hotelů v okamžiku vykázání hotově a asi 8 % platebními kartami. Vzhledem k tomu, že úvěrové riziko bylo shledáno nevýznamným, nevidí společnost nutnost uzavřít úvěrové pojištění obchodních pohledávek, protože odhadované pojistné by převýšilo možné ztráty. Zákazníci společnosti jsou většinou významné tuzemské a zahraniční cestovní kanceláře s velmi dobrou úvěrovou historií.

Skupina čelí riziku neočekávaných změn ve směnném kurzu EUR. Vzhledem k charakteru činnosti společností  a k poměrně stabilnímu kurzu EUR je toto riziko z velké části eliminováno důsledným operativním řízením obchodní politiky společností. Zbylé riziko je předmětem pravidelného sledování.

Skupina  nepřijala žádné úvěry. Úrokové riziko vyplývá pouze z emitovaných dluhopisů a přijatých dlouhodobých půjček. Úročení dluhopisů a dlouhodobých půjček je sjednáno s pevnou úrokovou sazbou.

Skupina také čelí riziku změn v tržních cenách materiálu, energií a nakupovaných služeb.  Vedení společností však nepovažuje toto riziko za významné, vzhledem k nízké míře inflace v České republice. 

Finanční riziko

IAS 32 požaduje, aby skupina zveřejnila podstatná finanční rizika a koncentraci finančních rizik. Existují tři hlavní rizikové faktory – měnové riziko, úvěrové riziko a úrokové riziko.

Měnové riziko

Měnové riziko se týká rizika snížení fair value obchodních pohledávek denominovaných v cizích měnách v důsledku znehodnocení směnných kurzů cizích měn nebo zvýšení fair value závazků v důsledku zhodnocení směnných kurzů cizích měn.

Pohledávky a závazky z obchodního styku vykázané v rozvaze jsou krátkodobé povahy, závazky v cizích měnách jsou evidovány v nevýznamné výši. Možné měnové riziko je eliminováno důsledným řízením obchodní politiky společností.

Úvěrové riziko

Úvěrové riziko reprezentuje riziko neschopnosti dlužníka dostát svým závazkům. Standard IAS 32 požaduje popis úvěrového rizika a jeho koncentrace.

Skupina vytváří 100 % opravné položky ke všem pohledávkám, které jsou více než 365 dní po termínu splatnosti a 50% opravné položky ke všem pohledávkám, které jsou více než 180 dní po termínu splatnosti, protože existuje historická zkušenost, že součástí těchto pohledávek mohou být i ohrožené pohledávky. V oblasti pohledávek z obchodního styku však ve skupině obtížně vymahatelné pohledávky vznikají v minimální míře. Všechny pohledávky  skupiny jsou pravidelně prověřovány, v případě náznaků ohrožení jejich úhrady jsou důsledně vymáhány až po případné ukončení smluvní spolupráce. Ke všem ohroženým pohledávkám jsou tvořeny opravné položky.

Úrokové riziko

Skupina nepřijala žádný úvěr. K datu rozvahy vykazuje emitované dluhopisy v celkovém objemu 350 000 tis. Kč a dlouhodobé přijaté půjčky v celkovém objemu 14 588 tis. Kč. Dluhopisy a půjčky jsou však úročeny pevnou úrokovou sazbou. Skupina nepředpokládá žádné výrazné změny v oblasti provozních výnosů a tudíž ani problémy v hotovostních tocích. Případné odchylky od plánovaných hotovostních toků jsou řešeny operativním řízením na úrovni vedení společností.

Podnikové kombinace

Společnost FORTUNA HOTELS, a.s. v září 2004 nabyla 75% podíl v dceřiné společnosti CPI Statenice, která vznikla ke dni 4.2.2004. K datu akvisice byla veškerá aktiva a veškeré závazky nabývané společnosti oceněny reálnou hodnotou podle IFRS 3. Nadále je tato dceřiná společnost vykazována podle IAS 27.

Majetkem společnosti CPI – Statenice jsou především pozemky, které jsou postupně připravovány k bytové výstavbě. Předpokládá se, že tyto domky budou jednak předmětem prodeje, ale i pronájmu.

Akvisiční cena činila CZK 324 mil. Kč přímé náklady spojené s akvisicí jsou nevýznamné. V souvislosti s akvisicí nebyla realizována žádná emise kapitálových nástrojů.

Stručná rozvaha nabývané společnosti k 31.12.2004, která je téměř shodná s rozvahou ke dni akvizice (s oceněním jednotlivých položek v reálných hodnotách, v tisících CZK) byla následující:


v tis. Kč

	Aktiva
	
	
	Závazky
	

	Nedokončený dlouhodobý majetek
	18 738
	
	Obchodní závazky
	13 331

	Pozemky 
	455 455
	
	Přijaté půjčky
	9 238

	Ostatní aktiva 
	284
	
	Ostatní závazky
	1 817

	
	
	
	Vlastní kapitál
	450 091

	Aktiva celkem
	474 477
	
	Pasíva celkem
	474 477


Struktura výsledovky mateřské společnosti  za období od 1.1. do 31.12.2004je následující:

	Konsolidovaná výsledovka (tis. CZK)
	

	Výsledek hospodaření z činnosti mateřské společnosti
	22 575

	Negativní goodwill z akvisice dceřiné společnosti
	13 841

	Výsledek hospodaření z činnosti dceřiné společnosti od data akvisice
	

	připadající na akcionáře mateřské společnosti
	-273

	Konsolidovaný zisk za účetní období
	36 143


Společnost nevykázala žádné přechodné položky, zisky/ztráty (gains/losses), úpravy ocenění či opravy chyb v souvislosti s akvisicí. Společnost nevyužila možnosti přechodného období k vykazování nových akvisic, kterou dává IFRS 3 odst. 61 – 62. Nabývaná společnost nemá žádné podmíněné závazky.

Žádné další podnikové kombinace se ani během účetního období, ani po datu rozvahy neuskutečnily.

Základní informace z individuální závěrky společnosti CPI-Statenice a.s. sestavené dle ČUS k 31.12.2005

	Položka
	Statenice a.s.

	Dlouhodobý majetek
	476 109

	Pohledávky
	433

	Peníze a účty v bankách
	4

	Aktiva celkem
	476 546

	 
	 

	Vlastní kapitál
	447 483

	 - z toho: základní kapitál
	450 000

	Závazky dlouhodobé
	14 588

	Závazky krátkodobé
	14 475

	Pasíva celkem
	476 546

	 
	 

	Tržby za výrobky a služby
	0

	Provozní výsledek
	-397

	Finanční výsledek
	-1 119

	Daně z příjmu
	0

	Hospodářský výsledek celkem
	-1 516


Významné události účetního období, události po datu rozvahy

Významné události účetního období

(1) Oproti první polovině minulého roku se portfolio společnosti FORTUNA HOTELS, a.s. rozšířilo o dva hotely, Clarion Hotel Prague ve třídě 4* a Hotel Fortuna Klíčov ve třídě ***/**. Rozšíření portfolia hotelů přispělo k navýšení celkových tržeb, ale tržby se podařilo navýšit i v souhrnu hotelů, které byly provozovány společností již v minulém roce. 

(2) Dne 4. května 2005 rozhodla mimořádná valná hromada společnosti FORTUNA HOTELS, a.s. o zvýšení základního kapitálu společnosti o 400 mil. Kč. Základní kapitál bude zvýšen nepeněžitým vkladem, a to budovou a pozemky, na kterých stojí Clarion Hotel Prague. Důvodem zvýšení základního kapitálu je získání atraktivních nemovitostí, jejichž umístění je zárukou výhodného podnikání a ve kterých provozuje společnost na základě pronájmu hotelovou činnost. Všechny nově emitované akcie budou nabídnuty určitému zájemci – vlastníkovi nemovitosti družstvu Včela – spotřební družstvo Praha.

Vzhledem k tomu, že se nepodařilo splnit lhůta stanovenou rejstříkovým soudem pro doložení nabytí vlastnictví, rejstříkový soud návrh na zápis zvýšení základního kapitálu zamítl a záměr zvýšení vymazal.

Mezitím však provedl katastr nemovitostí (KN) zápis nového vlastníka – FORTUNA HOTELS a.s., takže k 31.12.2005 je v KN evidována společnost jako vlastník, ale bez právního důvodu. Vzhledem k tomu bylo nutno zrušit zápis do KN a všechny kroky směřující ke zvýšení základního kapitálu provést znovu.

Dne 15.2.2006 se konala mimořádná valná hromada společnosti FORTUNA HOTELS, a.s., která znovu rozhodla o zvýšení základního kapitálu o 400 mil. Kč, dne 1.3.2006 byl tento záměr zapsán do obchodního rejstříku. Dne 13.3.2006 byl podán návrh na KN k úpravě vlastnictví nemovitosti – hotelu Clarion – návrh na zrušení předchozího vkladu a na nový zápis.

Události po datu rozvahy

(1) I po datu rozvahy pokračoval proces zvýšení základního kapitálu společnosti FORTUNA HOTELS, a.s., o kterém bylo rozhodnuto v květnu 2005 – viz předchozí bod.

 (2)  Hlavními plánovanými investicemi skupiny (předpokládaný objem 32 -37 mil. Kč) pro rok 2005 jsou:

· rekonstrukce (stavební a interiérové úpravy) Clarion Hotelu Prague 

· interiérové a technologické vybavení hotelu na Tylově náměstí.

 (3)  V říjnu roku 2005 společnost začala se stavbou nového hotelu na Tylově náměstí. Hotel by měl být otevřen v květnu roku 2006, a to pod značkou Clarion. Zároveň společnost intenzivně spolupracuje na přípravě projektu na nový kongresový hotel v Praze – Vysočanech kategorie čtyř hvězdičkové o velké kapacitě. Společnost tak bude schopna nabídnout téměř úplnou škálu služeb v oboru. 

(4) Dne 14. dubna 2006 dozorčí rada společnosti FORTUNA HOTELS, a.s. obdržela a zároveň projednala odstoupení Ing. Tomáše Voříška z funkce člena a předsedy představenstva. Dozorčí rada zvolila do funkce člena představenstva pana Thomase C. Mähdera s účinností ke dni 15. dubna 2006. Dne 18. dubna 2006 představenstvo společnosti zvolilo do funkce předsedy představenstva pana Thomase C. Mähdera. Současně představenstvo společnosti odvolalo Ing. Tomáše Voříška z funkce generálního ředitele společnosti a do této funkce byl jmenován pan Thomas C. Mähder.

Vykazování podle segmentů

Protože společnost podniká výhradně v České republice bylo jako primární zvoleno vykazování podle segmentů oborových, a to:

hotelové služby,

realitní činnost.

Přehled o jednotlivých segmentech uvádějí následující tabulky:

Rozvaha k 31.12.2005

	V tis. Kč
	Hotelová činnost
	Realitní činnost
	Součet

	Dlouhodobá aktiva
	580 880
	479 272
	1 060 152

	   Pozemky, budovy a zařízení
	508 088
	23 021
	531 109

	     - vlastní
	500 870
	23 021
	523 891

	     - pronajaté formou finančního leasingu
	7 218
	0
	7 218

	   Investice do nemovitostí
	0
	456 251
	456 251

	     - pozemky
	0
	456 251
	456 251

	   Dlouhodobé poskytnuté půjčky
	69 500
	0
	69 500

	   Ostatní dlouhodobá aktiva
	3 292
	0
	3 292

	Krátkodobá aktiva
	270 767
	437
	271 204

	   Zásoby
	1 305
	0
	1 305

	   Obchodní pohledávky 
	18 714
	250
	18 964

	   Ostatní krátkodobé pohledávky
	238 120
	183
	238 303

	   Peníze a peněžní ekvivalenty
	8 142
	4
	8 146

	   Časové rozlišení
	4 486
	0
	4 486

	Aktiva celkem
	851 647
	479 709
	1 331 356

	
	
	
	

	Dlouhodobé závazky
	360 374
	15 955
	376 329

	   Závazky z leasingu
	1 665
	0
	1 665

	   Odložený daňový závazek
	8 709
	1 367
	10 076

	   Emitované dluhopisy
	350 000
	0
	350 000

	   Přijaté půjčky dlouhodobé
	0
	14 588
	14 588

	Krátkodobé závazky
	66 994
	14 475
	81 469

	   Závazky z obchodního styku
	18 972
	13 470
	32 442

	   Závazky z leasingu
	1 838
	0
	1 838

	   Emitované dluhopisy
	14 041
	0
	14 041

	   Ostatní krátkodobé závazky
	32 143
	1 005
	33 148

	Závazky celkem
	427 368
	30 430
	457 798

	   Základní kapitál
	918 000
	0
	918 000

	   Emisní ážio
	48 658
	0
	48 658

	   Rezervní fondy
	3 419
	0
	3 419

	   Nerozdělené zisky/ztráty
	-247 611
	91
	-247 520

	   Zisk běžného období
	39 290
	-609
	38 681

	Vlastní kapitál celkem
	761 756
	-518
	761 238

	Menšinový vlastní kapitál
	 
	 
	 

	   Základní kapitál
	0
	112 500
	112 500

	   Emisní ážio
	0
	0
	0

	   Rezervní fondy
	0
	0
	0

	   Nerozdělené zisky/ztráty
	0
	23
	23

	   Zisk běžného období
	0
	-203
	-203

	Menšinový vlastní kapitál celkem
	0
	112 320
	112 320

	Závazky a vlastní kapitál celkem
	1 189 124
	142 232
	1 331 356


Výsledovka za rok 2005

	V tis. Kč
	Hotelová činnost
	Realitní činnost
	Součet

	 
	
	
	

	Tržby z ubytování a hostinské činnosti
	301 749
	0
	301 749

	Zisk z předčasně ukončených leasingových smluv hotelů
	20 567
	0
	20 567

	Ostatní tržby
	4 278
	-96
	4 182

	Výnosy celkem
	326 594
	-96
	326 498

	Spotřeba materiálu, energie a nákup služeb
	94 536
	289
	94 825

	Náklady na operativní leasing
	40 428
	0
	40 428

	Odpisy
	29 958
	0
	29 958

	Ztráta (zisk = -) z přecenění investic do nemovitostí
	0
	796
	796

	Mzdové a osobní náklady
	77 726
	0
	77 726

	Snížení hodnoty aktiv
	91
	0
	91

	Ostatní náklady
	2 467
	12
	2 479

	Náklady celkem
	245 206
	-495
	244 711

	Finanční výsledek 
	-31 229
	-1 119
	-32 348

	Zisk z běžné činnosti před zdaněním
	50 159
	-720
	49 439

	Daně z příjmu
	10 869
	92
	10 961

	Zisk  z běžné činnosti po zdanění
	39 290
	-812
	38 478

	Menšinové podíly
	0
	203
	203

	Zisk za účetní období
	39 290
	-609
	38 681


Výkaz cash flow podle segmentů za rok 2005

	V tis. Kč
	Hotelová činnost
	Realitní činnost
	Součet

	Cash flow z provozní činnosti
	
	
	

	     Zisk před zdaněním
	50 159
	-720
	49 439

	     Úpravy o:
	
	
	

	          - odpisy
	29 958
	0
	29 958

	          - ztráta (zisk) z prodeje stálých aktiv
	225
	96
	321

	          - ztráta (zisk) z předčasně ukončeného fin. leasingu
	-20 567
	0
	-20 567

	          - ztráta (zisk)) z přecenění investic do nemovitostí
	0
	-796
	-796

	          - úrokové výnosy
	-7 124
	0
	-7 124

	          - úrokové náklady
	33 747
	1 115
	34 862

	          - snížení (zvýšení) stavu pohledávek
	-61 843
	-39
	-61 882

	          - snížení (zvýšení) stavu zásob
	-16
	0
	-16

	          - zvýšení (snížení)stavu závazků
	20 967
	-631
	20 336

	     Zisk před zdaněním po úpravě
	45 506
	-975
	44 531

	     Placené úroky
	-33 675
	0
	-33 675

	     Placené daně z příjmu
	-3 377
	0
	-3 377

	Cash flow z provozní činnosti celkem
	8 454
	-975
	7 479

	Cash flow z investiční činnosti
	
	
	

	     Nákup a prodej pozemků, budov, zařízení
	-4 562
	-3 739
	-8 301

	     Přijaté úroky
	44
	0
	44

	Cash flow z investiční činnosti celkem
	-4 518
	-3 739
	-8 257

	Cash flow z financování
	
	
	

	     Platba závazku z leasingu
	- 4 792
	0
	-4 792

	     Dlouhodobé závazky a půjčky
	0
	5 350
	5 350


	     Placené úroky
	0
	-652
	-652

	Cash flow z financování celkem
	- 4 792
	4 698
	-94

	Čistý přírůstek peněz a peněžních ekvivalentů
	-856
	-16
	-872

	Stav peněz a peněžních ekvivalentů k 1.1.2005
	8 998
	20
	9 018

	Přírůstek během období
	-856
	-16
	-872

	Stav peněz a peněžních ekvivalentů k 31.12.2005
	8 142
	4
	8 146


Vliv prvního přijetí ias/ifrs

Tato účetní závěrka je první závěrkou předkládanou společností podle IAS/IFRS.

Standard IFRS 1 požaduje, aby skupina vysvětlila, jak přechod z předcházejících principů (tj. české úpravy) ovlivnil její vykazovanou finanční pozici, finanční výkonnost a peněžní toky. Standard IFRS 1 v odstavci 39 požaduje toto zveřejnění:

(a) porovnání vlastního kapitálu skupiny vykázaného podle předcházejících principů s jejím vlastním kapitálem podle IFRS k oběma těmto datům: 

(i) 
k datu přechodu na IFRS (1. leden 2004),

(ii) 
k datu konce posledního období zahrnutého do poslední roční účetní závěrky společnosti podle předcházejících principů (31. prosinec 2004),

(b) porovnání zisků nebo ztrát vykázaných podle předcházejících principů za poslední období v poslední roční účetní závěrce společnosti se ziskem nebo ztrátou podle IFRS za stejné období (1. leden 2004 - 31. prosinec 2004).

Dále je uveden seznam IAS a IFRS (s výjimkou standardu IFRS 1), které hrály nejdůležitější roli v procesu prvního přijetí IFRS, a krátce je uveden popis jejich vlivu na výsledné rozdíly oproti účetní závěrce podle předcházejících principů.

Koncepční rámec a IAS 1 - Prezentace účetní závěrky

obecné požadavky na účetní závěrku, agregace nevýznamných položek, aplikace definic aktiv a závazků, eliminace položek vykázaných podle předcházející úpravy, které nesplňují definici aktiv a závazků. 

IAS 7 - Výkaz cash flow 

aplikace odlišného formátu výkazu cash flow

IAS 12 - Daně ze zisku

účtování daní ze zisku v meziroční závěrce, výpočet a zveřejnění odložené daně použitím rozvahové metody a zveřejnění porovnání vykázaného a daňového zisku nebo ztráty

IAS 16 - Pozemky, budovy a zařízení, IAS 36 - Snížení hodnoty aktiv 

aplikace modelu pořizovací ceny pro pozemky, budovy, zařízení a investice do nemovitostí, pravidelný test na snížení hodnoty podle IAS 36

IAS 17 - Leasingy

členění leasingu na operativní a finanční, zavedení finančního leasingu do rozvahy v nižší částce z fair value a současné hodnoty leasingových splátek proti souvisejícímu závazku, členění splátek na úrokovou a závazkovou komponentu

IAS 24 - Spřízněné strany


zveřejnění požadovaná standardem

IAS 27 – Individuální a konsolidované účetní výkazy

konsolidační metody, požadavky na konsolidované účetní výkazy

IAS 32 - Finanční nástroje: Zveřejnění a prezentace 

IAS 39 - Finanční nástroje: Účtování a oceňování, účtování o finančních nástrojích

               metodou efektivní úrokové míry

zařazení finančních aktiv do jedné ze čtyř kategorií, zveřejnění informací o finančních nástrojích 

IAS 33 - Zisk na akcii

vykázání základního a zředěného ukazatele zisku na akcii přímo ve výsledovce

IAS 36 – Snížení hodnoty aktiv


pravidelný test na snížení hodnoty aktiv

IAS 37 - Rezervy, podmíněné závazky a podmíněná aktiva

eliminace rezerv vykázaných podle předcházející úpravy, které nesplňují požadavky na vykázání podle IAS 37, zveřejnění podmíněných závazků a podmíněných aktiv

IAS 38 – Nehmotná aktiva


aplikace kritérií pro uznání nehmotných položek jako nehmotných aktiv v rozvaze

IAS 40 – Investice do nemovitostí

aplikace fair value modelu pro přecenění investic do nemovitostí

IFRS 3 – Podnikové kombinace

rozpoznání a vykázání goodwillu

Dále uvedená tabulka uvádí vliv přechodu na IFRS z předcházejících principů. V popisu jsou uvedeny pouze významné změny.

Porovnání vlastního kapitálu k 1. lednu  2004

Společnost FORTUNA HOTELS, a.s. za rok 2003 podle českých účetních předpisů nesestavovala konsolidovanou účetní závěrku, protože neměla žádnou majetkovou účast, ve které by vykonávala rozhodující nebo podstatný vliv. Proto není k 1.1.2004 k dispozici srovnatelná konsolidovaná účetní závěrka sestavená podle ČÚS.Vliv převodu je stejný jako v individuální účetní závěrce společnosti FORTUNA HOTELS, a.s..Podrobný rozpis vlivů je uveden ve zveřejňované individuální závěrce společnosti FORTUNA HOTELS, a.s..

Porovnání vlastního kapitálu k 31. prosinci 2004

	V tis. Kč
	Pozn.
	Předchozí úprava
	Vliv převodu
	Úprava dle IFRS

	Aktiva
	
	
	
	

	Dlouhodobá aktiva
	
	1 427 880
	778
	1 428 658

	   Pozemky, budovy a zařízení
	
	1 069 367
	-334 381
	734 986

	     - vlastní
	1
	1 069 367
	-529 677
	539 690

	     - pronajaté formou finančního leasingu
	2
	0
	195 296
	195 296

	   Investice do dceřiných společností
	4
	187 273
	-187 273
	0

	   Investice do nemovitostí - pozemky
	11
	0
	455 455
	455 455

	   Ostatní dlouhodobá aktiva
	3
	171 240
	66 977
	238 217

	
	
	
	
	

	Krátkodobá aktiva
	3,5,6
	163 994
	-132 526
	31 468

	
	
	
	
	

	Aktiva celkem
	
	1 591 874
	-131 748
	1 460 126

	 
	 
	 
	 
	 

	 
	 
	 
	 
	 

	Závazky a vlastní kapitál
	
	
	
	

	Dlouhodobé závazky
	7,8
	387 876
	180 693
	568 569

	
	
	
	
	

	Krátkodobé závazky
	7,8
	38 548
	17 929
	56 477

	
	
	
	
	

	Rezervy
	9
	45 137
	-45 137
	0

	
	
	
	
	

	Závazky celkem
	7,8
	471 561
	153 485
	625 046

	
	
	
	
	

	Vlastní kapitál
	
	
	
	

	Vlastní kapitál celkem
	10
	995 238
	-272 681
	722 557

	Záporný konsolidační rozdíl
	12
	12 825
	-12 825
	0

	Menšinový vlastní kapitál
	13
	112 250
	273
	112 523

	
	
	
	
	

	Závazky a vlastní kapitál celkem
	 
	1 591 874
	-131 748
	1 460 126


Poznámky k porovnání vlastního kapitálu k 31. prosinci 2004

(1) Vykázaný rozdíl vyplývá ze snížení hodnoty vlastních budov hotelů vykázaného v souladu s IAS 36 a ze změny odhadu doby životnosti těchto budov.

(2) Změny vyplývají z účtování o leasingových operacích (hotely, automobily, ostatní zařízení) v souladu s IAS 17 – Leasingy. 

(3) Vykázaná změna je způsobena změnou klasifikace pohledávky z poskytnuté půjčky v souladu s IFRS (převod z ostatních krátkodobých pohledávek do dlouhodobých aktiv).

(4) V souladu s IFRS 1 nebyl jako aktivum uznán podíl ve společnosti SC International. Vzhledem k odcizení části listinných akcií v roce 2002 společnost nemá možnost řádně vykonávat svá vlastnická práva. Umořovací řízení týkající se odcizených akcií nebylo do data rozvahy ukončeno. Společnost SC International, a. s. nebyla podle předcházejících principů konsolidována.

(5) Vykázaný rozdíl vyplývá ze snížení hodnoty obchodních pohledávek v souladu s IAS 39 a z neuznání aktiva (časové rozlišení nákladů na licenci CHOICE)..

(6) Vykázaný rozdíl ve výši ostatních krátkodobých pohledávek je způsoben překlasifikací pohledávky z poskytnuté půjčky (viz poznámku (3) a snížením hodnoty pohledávek v souladu s IAS 39. Dále byla tato položka snížena o vykázanou pohledávku za SG-Indrustry. Tato položka nebyla v účetní závěrce sestavené podle IAS/IFRS uznána jako aktivum a představuje podmíněné aktivum.

(7) Odlišná výše odloženého daňového závazku vyplývá ze snížení celkových aktiv a zvýšení celkových závazků. Veškeré změny v odložené dani byly účtovány proti nerozděleným ziskům, žádná část nebyla účtována proti jiným složkám vlastního kapitálu. Dopady přepočtu odložené daně jsou uvedeny v poznámce V10.

(8) Vykázaná změna je způsobena změnou klasifikace závazků z dluhopisů v souladu s IFRS (převod z dlouhodobých závazků z emitovaných dluhopisů do krátkodobých závazků z emitovaných dluhopisů).

(9) Daňová rezerva na opravy, která nesplňovala definici rezerv podle IAS 37, byla zrušena. Rezerva na soudní spor vytvořená k datu přechodu na IFRS byla uplatněna.

(10) Všechny vlivy změn uvedené v poznámkách (1) až (9) byly účtovány proti nerozděleným ziskům v rozsahu popsaném ve srovnávací tabulce k 1. lednu 2004. Rozdíly vzniklé v roce 2005 upravují výsledovku v roce 2005.

(11) Změna vyplývá z překlasifikace pozemků v dceřiné společnosti CPI – Statenice a.s.

(12) Záporný konsolidační rozdíl není podle IFRS vykazován, negativní goodwiil byl zúčtován proti hospodářskému výsledku.

(13) Rozdíl v menšinovém vlastním kapitále plyne z přecenění majetku v dceřiné společnosti na fair value a z rozdílné výše odloženého daňového závazku dceřiné společnosti podle IFRS a podle českých účetních standardů.

Porovnání zisku za období od 1. ledna 2004 do 31. prosince 2004

	V tis. Kč
	Pozn.
	Původní úprava
	Vliv převodu
	Rok 2004 dle IFRS

	 
	
	
	
	

	Tržby z ubytování a hostinské činnosti
	
	243 110
	1 397
	244 507

	Ostatní výnosy
	
	1 397
	1 564
	2 961

	Tržby celkem
	
	244 507
	2 961
	247 468

	
	
	
	
	

	Spotřeba materiálu, energie a nákup služeb
	1
	132 670
	-79 650
	53 020

	Náklady na operativní leasing
	2
	0
	31 960
	31 960

	Odpisy
	3
	14 729
	9 339
	24 068

	Mzdové a osobní náklady 
	
	57 701
	0
	57 701

	Snížení hodnoty aktiv, změna stavu rezerv
	4, 5
	-10 705
	10 796
	91

	Ostatní náklady
	
	-25
	2 285
	2 260

	Náklady celkem
	
	194 370
	-25 270
	169 100

	
	
	
	
	

	Zúčtování záporného goodwilu
	8
	675
	13 166
	13 841

	Finanční výsledek 
	6
	-32 332
	-18 056
	-50 388

	
	
	
	
	

	Daň z příjmu
	7
	4 125
	1 644
	5 769

	
	
	
	
	

	Zisk z běžné činnosti po zdanění
	
	14 355
	21 697
	36 052

	Menšinové podíly
	
	250
	-159
	91

	Zisk za účetní období
	
	14 605
	21 538
	36 143


Poznámky k porovnání zisku za období od 1. ledna do 31. prosince 2004

(1) Tato položka obsahovala podle předcházející úpravy leasingové nájemné hotelů, automobilů a ostatního zařízení. Současně byla v souladu s IAS/IFRS snížena o položky, které nebyly k datu přechodu na IAS/IFRS uznány jako aktivum a podle předcházejících principů byly za rok 2004 součástí nákladů (rozpuštění časového rozlišení nájemného u Clarion Hotelu Prague a rozpuštění části nákladů spojených s licencí CHOICE).

(2) Náklady na operativní leasing hotelů byly podle předcházejících principů součástí položky spotřeba materiálu, energie a nákup služeb.

(3) Rozdíl v odpisech vyplývá ze zavedení majetku, který je předmětem leasingu podle IAS 17, do rozvahy. Dále je změna způsobena úpravou odhadu doby životnosti vlastních hotelů.

(4) Rozdíl ve vykazovaných rezervách vyplývá z eliminace daňové rezervy na opravy vykázané podle předcházejících principů. Tato rezerva nesplňuje definici rezervy podle IAS 37. 

(5) Změna v této položce je způsobena snížením hodnoty pohledávek podle IAS 39. 

(6) Rozdíl ve finančním výsledku je způsoben změnou vykazování majetku pronajatého na základě leasingových smluv. Tyto smlouvy byly vykázány v souladu s IAS 17 a součástí finančního výsledku se  tak staly úrokové náklady s těmito smlouvami související.

(7) Rozdíly v dani z příjmu vyplývají z významných změn v odložené dani v souvislosti s  přechodem na vykazování podle IAS/IFRS a ze změny v odhadu budoucí daňové sazby použité při výpočtu odložené daně, jak je popsáno v poznámce V10.

(8) Podle českých účetních předpisů se záporný konsolidační rozdíl odepisoval až 20 let, podle IFRS byl odepsán jednorázově v roce vzniku.

Nově přijaté předpisy

K sestavení těchto účetních výkazů byly použity standardy IAS, IFRS a interpretace SIC a IFRIC účinné k 30. 6. 2005. Nově vydané předpisy, které zahrnují IFRS 6 a interpretace IFRIC 1, 2, 4, 5 by se na skupinu nevztahovaly ani v případě, kdyby k datu závěrky účinné byly. Nově vydané předpisy by na tuto závěrku neměly žádný vliv.

Stručný přehled účetní terminologie

České ekvivalenty termínů, které se používají v souvislosti se standardy IAS/IFRS a mají v této souvislosti přesně definovaný význam, nejsou v řadě případů ustáleny. 

V této části je podán základní přehled nejdůležitějších termínů, kterých se v této příloze užívá, spolu s jejich anglickými ekvivalenty a standardy, ke kterým se vztahují a kde lze najít jejich přesnou významovou fixaci.

Fair value (Fair Value) — obecný pojem IAS/IFRS, definován např. v IAS 32

Finační aktiva ve fair value s výsledkovým přeceňováním (Financial Assets at Fair Value through Profit or Loss) — IAS 39

Investice do nemovitostí (Investment Property) — IAS 40

Podmíněná aktiva (Contingent Assets) — IAS 37

Podmíněné závazky (Contingent Liabilities) — IAS 37

Pozemky, budovy, zařízení (Property, Plant, Equipment) — IAS 16, IAS 36

Rezerva (Provision) — IAS 37

Rozvahová závazková metoda (Balance Sheet Liability Method, Asset-and-Liability Method) — IAS 12

Snížení hodnoty aktiv (opravná položka) (Impairment) — IAS 36, IAS 39

Výnosy příštích období (Deferred Income) — IAS 18

Výsledková metoda (Income Statement Liability Method) — IAS 12

Zisk na akcii (Earnings Per Share) — IAS 33
Datum: 29. srpna 2006
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FORTUNA HOTELS, A. S.

se sídlem v Praze 10, Bečvářova 2081/14

ič: 471 16 757

INDIVIDUÁLNÍ ÚČETNÍ ZÁVĚRKA

zveřejňovaná za období 

od 1. ledna 2005 do 31. prosince 2005

V souladu s Mezinárodními účetními standardy (IAS)

 a

Mezinárodními standardy účetního výkaznictví (IFRS)


rozvaha společnosti Fortuna Hotels, a.s.

sestavená k 31. 12. 2005

	V tis. Kč
	Pozn.
	 
	31.12.2005
	31.12.2004
	1.1.2004

	Aktiva
	 
	
	
	
	

	Dlouhodobá aktiva
	
	
	904 880
	1 278 206
	900 393

	   Pozemky, budovy a zařízení
	
	R1
	508 088
	716 248
	688 031

	     - vlastní
	
	
	500 870
	520 952
	491 688

	     - pronajaté formou finančního leasingu
	
	R2
	7 218
	195 296
	196 343

	   Dlouhodobé poskytnuté zálohy
	
	R3
	0
	168 040
	191 000

	   Dlouhodobé poskytnuté půjčky
	
	R4
	69 500
	69 500
	0

	   Investice do dceřiných společností
	
	R5
	324 000
	324 000
	0

	   Ostatní dlouhodobá aktiva
	
	R6
	3 292
	418
	21 362

	   Odložená daňová pohledávka
	
	V10
	0
	0
	0

	
	
	
	
	
	

	Krátkodobá aktiva
	
	
	270 767
	31 443
	365 217

	   Zásoby
	
	R7
	1 305
	1 289
	1 009

	   Obchodní pohledávky 
	
	R8
	18 714
	13 801
	12 941

	   Ostatní krátkodobé pohledávky
	
	R9
	238 120
	6 674
	339 848

	   Peníze a peněžní ekvivalenty
	
	R10
	8 142
	8 998
	11 113

	   Časové rozlišení
	
	R11
	4 486
	681
	306

	
	
	
	
	
	

	Aktiva celkem
	 
	
	1 175 647
	1 309 649
	1 265 610

	
	
	
	
	
	

	Závazky a vlastní kapitál
	 
	
	
	
	

	Dlouhodobé závazky
	
	
	360 374
	558 056
	495 850

	   Závazky z leasingu
	
	R2
	1 665
	201 367
	202 278

	   Odložený daňový závazek
	
	V10
	8 709
	6 689
	4 012

	   Emitované dluhopisy
	
	R12
	350 000
	350 000
	289 560

	
	
	
	
	
	

	Krátkodobé závazky
	
	
	66 994
	42 604
	27 346

	   Závazky z obchodního styku
	
	R13
	18 972
	9 558
	8 402

	   Závazky z leasingu
	
	R2
	1 838
	3 960
	2 291

	   Emitované dluhopisy
	
	R14
	14 041
	13 969
	3 078

	   Ostatní krátkodobé závazky
	
	R15
	32 143
	15 117
	13 158

	   Časové rozlišení
	
	
	0
	0
	417

	
	
	
	
	
	

	Rezervy
	
	R16
	0
	0
	56 000

	
	
	
	
	
	

	Závazky celkem
	
	
	427 368
	600 660
	579 196

	
	
	
	
	
	

	Vlastní kapitál
	
	K
	
	
	

	   Základní kapitál
	
	
	918 000
	918 000
	918 000

	   Emisní ážio
	
	
	48 658
	48 658
	48 658

	   Rezervní fondy
	
	
	3 419
	2 685
	2 247

	   Nerozdělené zisky/ztráty
	
	
	-261 088
	-282 929
	-285 703

	   Zisk běžného období
	
	
	39 290
	22 575
	3 212

	Vlastní kapitál celkem
	
	
	748 279
	708 989
	686 414

	
	
	
	
	
	

	Závazky a vlastní kapitál celkem
	 
	 
	1 175 647
	1 309 649
	1 265 610


výsledovka společnosti Fortuna Hotels, a.s.

sestavená za období 1. 1. 2005 až  31. 12. 2005
	Všechny částky, kromě zisku na akcii, jsou uvedeny v tis. Kč
	 
	Poznámka
	Rok 2005
	 
	Rok 2004

	 
	 
	
	
	
	

	Tržby z ubytování a hostinské činnosti
	
	V1
	301 749
	
	244 507

	Zisk z předčasně ukončených finančních leasingů hotelů
	
	V2
	20 567
	
	0

	Ostatní výnosy
	
	V3
	4 278
	
	2 961

	Výnosy celkem
	
	
	326 594
	
	247 468

	
	
	
	
	
	

	Spotřeba materiálu, energie a nákup služeb
	
	V4
	94 536
	
	52 784

	Náklady na operativní leasing
	
	R2,V5
	40 428
	
	31 960

	Odpisy
	
	V6
	29 958
	
	24 068

	Mzdové a osobní náklady
	
	V7
	77 726
	
	57 701

	Snížení hodnoty aktiv
	
	V8
	91
	
	91

	Ostatní náklady
	
	V9
	2 467
	
	2 302

	Náklady celkem
	
	
	245 206
	
	168 906

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	Finanční výsledek 
	
	V10
	-31 229
	
	-50 218

	
	
	
	
	
	

	Zisk před zdaněním
	
	
	50 159
	
	28 344

	
	
	
	 
	
	 

	Daň z příjmu
	
	V11
	10 869
	
	5 769

	Čistý zisk za období
	
	
	39 290
	
	22 575

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	Zisk na akcii (EPS)
	
	V12
	
	
	


	kalkulovaný na 1 tis. Kč jmenovité hodnoty kmenových akcií
	
	
	
	
	

	EPS
	
	
	
	
	

	 - základní
	
	
	42.80
	
	24.59

	 - zředěný
	
	
	42.80
	
	24.59

	 
	 
	 
	 
	 
	 


Výkaz o změnách ve vlastním kapitálu  společnosti

Fortuna Hotels, a.s.

sestavený za období 1. 1. 2005 až  31. 12. 2005
	V tis. CZK
	
	
	
	
	
	

	Název položky
	Pozn.
	Základní (zapsaný) kapitál
	Emisní ažio
	Rezervní fondy
	Nerozdělené zisky (+) a ztráty (-)
	Vlastní kapitál celkem

	Stav k 1.1.2004
	 
	918 000
	48 658
	2 247
	-282 491
	686 414

	Příděl do rezervního fondu
	 
	 
	 
	438
	-438
	0

	Výplata dividend a tantiém
	 
	 
	 
	 
	 
	0

	Převod zisku do dalších let
	 
	 
	 
	 
	 
	0

	Čistý zisk za běžné období
	 
	 
	 
	 
	22 575
	22 575

	Stav k 31.12.2004
	 
	918 000
	48 658
	2 685
	-260 354
	708 989

	Příděl do rezervního fondu
	 
	 
	 
	734
	-734
	0

	Nakoupené vlastní akcie
	 
	 
	 
	 
	 
	0

	Výplata dividend a tantiém
	 
	 
	 
	 
	 
	0

	Převod zisku do dalších let
	 
	 
	 
	 
	 
	0

	Čistý zisk za běžné období
	 
	 
	 
	 
	39 290
	39 290

	Stav k 31.12.2005
	 K
	918 000
	48 658
	3 419
	-221 798
	748 279


Výkaz o cash flow společnosti 

Fortuna Hotels, a.s.
sestavený za období 1. 1. 2005 až  31. 12. 2005
	V tisících Kč
	Poznámka
	Rok 2005
	Rok 2004

	 
	 
	
	

	Cash flow z provozní činnosti
	
	
	

	     Zisk před zdaněním
	
	50 159
	28 344

	     Úpravy o:
	
	
	

	          - odpisy
	
	29 958
	24 068

	          - ztráta (zisk) z prodeje stálých aktiv
	
	225
	0

	          - zisk z předčasně ukončených leasingových smluv
	
	-20 567
	0

	          - tvorba (rozpuštění) rezerv
	
	0
	-56 000

	          - úrokové výnosy
	
	-7 124
	-6 496

	          - úrokové náklady
	
	33 747
	37 139

	          - zvýšení stavu pohledávek
	
	-61 843
	354 358

	          - zvýšení stavu zásob
	
	-16
	-280

	          - zvýšení stavu závazků
	
	20 967
	2 214

	     Zisk před zdaněním po úpravě
	
	45 506
	383 347

	     Placené úroky
	
	-33 675
	-35 808

	     Placené daně z příjmu
	
	-3 377
	-2 068

	Cash flow z provozní činnosti celkem
	 
	8 454
	345 471

	
	
	
	

	Cash flow z investiční činnosti
	
	
	

	     Nákup nebo prodej dceřiné společnosti
	
	0
	-324 000

	     Nákup a prodej pozemků, budov, zařízení
	
	-4 562
	-24 853

	     Poskytnuté půjčky
	
	0
	-69 500

	     Přijaté úroky
	
	44
	6 496

	Cash flow z investiční činnosti celkem
	
	-4 518
	-411 857

	
	
	
	

	Cash flow z financování
	
	
	

	     Emise (nákup) vlastních dluhopisů
	
	0
	70 000

	     Platba závazku z leasingu
	
	-4 792
	-5 729

	Cash flow z financování celkem
	
	-4 792
	64 271

	
	
	
	

	Čistý přírůstek peněz a peněžních ekvivalentů
	C
	-856
	-2 115

	 
	 
	
	

	 
	 
	
	

	Stav peněz a peněžních ekvivalentů k 1.1.
	 
	8 998
	11 113

	
	
	
	

	Přírůstek během období
	
	-856
	-2 115

	
	
	
	

	Stav peněz a peněžních ekvivalentů k 31.12.
	 
	8 142
	8 998


Příloha k individuálním účetním výkazům společnosti

 Fortuna Hotels, a.s.

za účetní období 1. 1. 2005 - 31. 12. 2005

Stručná charakteristika společnosti

Společnost FORTUNA HOTELS, a. s. byla založena v roce 1993. V současné době je výhradním zástupcem značky CHOICE HOTELS INTERNATIONAL a rozvíjí franšízingový systém se značkami Comfort, Quality a Clarion. Dále provozuje  hotely pod vlastní značkou FORTUNA a na základě smlouvy o řízení a provozu hotelu provozuje Hotel coop Kriváň v Mariánských Lázních. 

Společnost provozuje celkem osm hotelů o celkové kapacitě 2 726 lůžek a tím patří mezi přední české hotelové společnosti. Z celkového počtu lůžek se 98,9 % nachází na území hlavního města Prahy. Společnost nabízí ubytování pro domácí a zahraniční klientelu, což je jejím hlavním předmětem podnikání, a dále realizuje ostatní služby s tím spojené jako je stravování, hotelové služby a poradenství v hotelovém průmyslu. Obchodními partnery jsou především české a evropské cestovní kanceláře a tour operátoři. Dalšími oblastmi, které jsou pro společnost FORTUNA HOTELS, a.s. důležité, je oblast korporátní klientely a oblast webových prodejců. 

Hotely provozované společností FORTUNA HOTELS, a.s.:

· Clarion Hotel Prague – kategorie ****





· Quality Hotel Prague – kategorie ***





· Hotelový komplex Řepy - Comfort Hotel Prague – kategorie ***


     - Hotel Fortuna Praha – dlouhodobé ubytování


                                        

· Hotel Fortuna Rhea – kategorie ***




· Hotel Fortuna Klíčov – kategorie ***/**




· Hotel Fortuna Luna – kategorie **




· Hotel coop Kriváň Mariánské Lázně

Hotely patřící do mezinárodního hotelového řetězce CHOICE HOTELS INTERNATIONAL:

· Clarion Hotel Prague – nájemní smlouva





· Quality Hotel Prague – ve vlastnictví společnosti FORTUNA HOTELS, a.s.



· Comfort Hotel Prague – ve vlastnictví společnosti FORTUNA HOTELS, a.s.


Hotely provozované pod značkou FORTUNA HOTELS:

· Hotel Fortuna Praha – dlouhodobé ubytování – ve vlastnictví FORTUNA HOTELS, a.s

· Hotel Fortuna Rhea – nájemní smlouva




· Hotel Fortuna Klíčov – nájemní smlouva




· Hotel Fortuna Luna – nájemní smlouva




Hotely provozované na základě smlouvy o řízení:

· Hotel coop Kriváň Mariánské Lázně 

Prohlášení o shodě s IAS/IFRS

Tyto individuální účetní výkazy, předkládané společností, jsou sestaveny v souladu s mezinárodními účetními standardy IAS (International Accounting Standards), IFRS (International Financial Reporting Standards), interpretacemi SIC (Standing Interpretation Commitee) a IFRIC (International Financial Reporting Interpretation Commitee), které jsou účinné k datu sestavení závěrky, tj. k 31. 12. 2005.

Účetní období

Tyto účetní výkazy jsou sestaveny za účetní období počínající 1. lednem 2005 a končící 31. prosince 2005. Den 31. prosinec 2005 je dnem sestavení řádné účetní závěrky.

Účetní závěrka je sestavena na principu nepřetržitého trvání podniku.

Přehled významných účetních politik společnosti

Odhady

V řadě situací společnost používá kvalifikovaných účetních odhadů. Ačkoliv tyto odhady jsou stanovovány na základě nejlepších dostupných informací a s náležitou péčí, skutečnost se může nakonec od účetních odhadů odlišovat. Tyto odlišnosti nejsou podle IAS 8 chápány jako chyby v účetnictví a nejsou do výkazů promítány retrospektivně.

Funkční měna

Společnost operuje především na českém trhu a její aktivity jsou financovány výhradně z českých zdrojů. Funkční měnou společnosti je, podle IAS 21 – Dopady změn směnných kurzů cizích měn, česká koruna (Kč). Účetní výkazy jsou sestaveny a prezentovány v českých korunách.

Cizí měny

Transakce realizované v cizích měnách jsou převedeny kurzem platným k datu realizace těchto transakcí. Peněžní položky jsou k datu závěrky převáděny na funkční měnu kurzem vyhlášeným Českou národní bankou. Veškeré vzniklé rozdíly jsou vykázány ve výsledovce.

Zásoby

Zásoby jsou oceněny pořizovací cenou plus přímé náklady související s pořízením. Přímé náklady související s pořízením nakupovaných zásob zahrnují přepravné, clo, nevratné daně, manipulační a podobné náklady. Obchodní slevy a rabaty jsou odečteny od pořizovací ceny nakoupených zásob. 

O zásobách se účtuje v průměrných pevných skladových cenách, které jsou několikrát měsíčně aktualizované, odchylky skutečné pořizovací ceny od ceny průměrné jsou rozpouštěny na poměrné bázi. Zásoby se oceňují na základě principu LCM (Lower of Cost or Market).

Pozemky, Budovy a zařízení

Majetek, zařízení a technika se oceňují historickou cenou sníženou o oprávky. Odpisy jsou stanoveny lineárně na základě posouzení doby životnosti příslušného aktiva. Případné změny v odhadu doby životnosti jsou považovány za změnu v odhadu, nikoliv za účetní chybu podle IAS 8.

Odpisování aktiva začíná měsícem následujícím po měsíci zařazení do provozu. 

Pozemky nejsou odpisovány. 

Zvýšení hodnoty aktiva při technickém zhodnocení je zaúčtováno pouze v případě, že jsou splněny příslušné podmínky podle IAS 16 – Pozemky, budovy a zařízení, pokud je zřejmé, že toto zhodnocení přinese společnosti v budoucnosti zvýšený ekonomický prospěch oproti původnímu stavu.

Běžná údržba a opravy jsou účtovány jako náklad běžného období.

Doba životnosti významných aktiv je stanovena následovně:

· Hotely vlastní






35 let

· Hotely pod finančním leasingem




25 let

· Automobily





 
  4 roky

· Servery a sítě, osobní počítače, kancelářská technika:               
  2 až 4 roky

· Gastrozařízení 


 


  
  6 let

Společnost pravidelně provádí test na snížení hodnoty aktiv podle IAS 36.

Společnost nevykazuje žádné investice do nemovitostí ve smyslu IAS 40.

Úroky z půjček a dluhopisů

Veškeré úroky jsou účtovány do nákladů podle základního řešení IAS 23. 

Nehmotná aktiva

Mezi nehmotná aktiva patří především software. Nehmotná aktiva jsou odpisována lineárně po dobu životnosti. Ta je pro software stanovena na 4 roky. K datu účetní závěrky jsou veškerá nehmotná aktiva plně odepsána.

Test na snížení hodnoty aktiv

Podle IAS 36 – Snížení hodnoty aktiv společnost pravidelně k datu rozvahy testuje, zda existují faktory indikující snížení hodnoty aktiv. Kdykoliv se taková situace vyskytne, společnost porovnává účetní hodnotu aktiva se zpětně získatelnou částkou, která se stanoví jako vyšší z fair value snížené o náklady spojené s prodejem a hodnoty z užití. Hodnota z užití je stanovena na základě kvalifikované projekce budoucích cash flow,  které testované aktivum generuje. Projekce budoucích cash flow je stanovena na základě odhadu vedení společnosti.

Pro účely stanovení hodnoty z užití vedení společnosti odhadne budoucí cash-flow vyplývající z aktiva a diskontuje je na současnou hodnotu. Pokud aktivum netvoří cash-flow samostatně, je hodnota z užití stanovena pro celou penězotvornou jednotku. 

V případě, kdy dříve vykázané snížení hodnoty aktiva pomine, společnost hodnotu aktiva navýší, avšak nanejvýš do výše účetní hodnoty, která by byla vykázána, kdyby ke snížení hodnoty aktiva nedošlo.  

Výzkum a vývoj – Nehmotná aktiva vytvořená ve vlastní režii

Společnost neprovádí žádný výzkum ani vývoj ve smyslu IAS 38.

Krátkodobé pohledávky

Krátkodobé pohledávky představují především pohledávky z obchodního styku. Tyto pohledávky jsou vykázány v nominální hodnotě.

V případě, kdy existuje indikace na snížení hodnoty pohledávky, společnost sníží hodnotu pohledávky na její zpětně získatelnou hodnotu (tj. vyšší částku z hodnoty získatelné prodejem pohledávky a odhadované výtěžnosti). Výtěžnost pohledávek po době splatnosti společnost na základě minulých zkušeností odhaduje podle následující tabulky.

· Pohledávky 6 a více měsíců po datu splatnosti
             50 % 

· Pohledávky 12 a více měsíců po datu splatnosti

 0 %

· Pohledávky za dlužníky v konkurzu nebo likvidaci

 0 %

· Pohledávky, které jsou předmětem soudních sporů

 0 %

Tato metoda je uplatňována pokud nejsou jiné informace o hodnotě pohledávky. Nejisté pohledávky, které jsou předmětem soudních sporů, nejsou vykázány v rozvaze, jsou pouze zveřejněny jako podmíněná aktiva.

Dlouhodobé pohledávky

Dlouhodobé pohledávky jsou pohledávky, které jsou splatné více než jeden rok od data rozvahy. Tyto pohledávky jsou vykázány v současné hodnotě.

Krátkodobé finanční investice a peněžní ekvivalenty

Společnost nevykazuje žádné krátkodobé investice do cenných papírů.

Peněžní ekvivalenty jsou krátkodobé investice, které jsou rychle přeměnitelné v peníze a nejsou zatíženy významným rizikem snížení hodnoty (IAS 7). Jsou vykazovány ve fair value a přeceňovány výsledkově. V období od 1. 1. 2004 do rozvahového dne, tj. do 31.12. 2005, společnost peněžní ekvivalenty nevykazuje. 

Dlouhodobé finanční investice, dceřiné společnosti 

Společnost vykazuje 75% podíl ve společnosti CPI - Statenice, a.s. Dceřiná společnost je vlastníkem pozemků v lokalitě Statenice, severně od Prahy. Na těchto pozemcích společnost připravuje bytovou výstavbu.

Tato dceřiná společnost je v individuální účetní závěrce vykazována v pořizovací ceně podle IAS 27.

Leasing

O leasingu společnost účtuje podle IAS 17. Každá leasingová smlouva je předmětem posouzení, jedná-li se o finanční či operativní leasing. Pokud podstatná rizika a užitky z aktiva přecházejí na nájemce, je smlouva klasifikována jako finanční leasing. V opačném případě je považována za operativní leasing.

Aktivum, které je předmětem finančního leasingu, je zavedeno do rozvahy proti závazku z leasingu a oceněno buď současnou hodnotou budoucích leasingových splátek nebo fair value tohoto aktiva, podle toho, která z těchto dvou částek je nižší. K výpočtu úrokových nákladů se používá metoda efektivní úrokové míry, přičemž se používá implicitní nebo inkrementální úroková sazba v souladu s IAS 17.

Náklady související s finančním leasingem, jako např. pojištění, jsou vykazovány jako provozní náklady běžného období.

Aktiva, která jsou předmětem operativního leasingu, nejsou zavedena do rozvahy, a náklady na tento leasing jsou vykázány jako provozní náklady běžného období.

Rezervy

Rezervy se účtují, pokud má společnost existující závazek, který vyplývá z minulých událostí, jeho vypořádání bude pravděpodobně znamenat odliv zdrojů přinášejících prospěch společnosti a tento závazek je spolehlivě ocenitelný. 

Podmíněná aktiva a podmíněné závazky

Podmíněná aktiva/závazky jsou možná aktiva/závazky, které vyplývají z minulých událostí, ale pravděpodobně nebudou znamenat zvýšení/snížení ekonomického prospěchu pro společnost. Proto nejsou vykázány  rozvaze, jsou pouze zveřejněny v rámci přílohy k účetním výkazům.

Další finanční operace

Žádné další finanční transakce, které jsou předmětem úpravy IAS 32 a IAS 39 (derivátové obchody, hedging, apod.), společnost nerealizovala.

Tržby z běžné obchodní činnosti

Tržby z prodaných služeb jsou vykázány v okamžiku, kdy je služba dodána a provedena.

Finanční výsledek

Finanční náklady představují úrokové náklady ze závazků z leasingu a emitovaných dluhopisů a kurzové ztráty (losses). Finanční výnosy představují úroky z poskytnutých půjček a kurzové zisky (gains). O úrokových nákladech a výnosech se účtuje metodou efektivní úrokové míry.

Náklady na reklamu

Veškeré náklady na reklamu jsou vykázány jako náklady běžného období.

Daně z příjmu

Splatná daň je vypočtena na základě českých daňových předpisů. V této účetní závěrce je splatná daň stanovena na základě odhadu managementu společnosti.

Pro výpočet odložené daně společnost aplikuje IAS 12 – Daně ze zisku. Odložená daň je kalkulována rozvahovou metodou (tzv. Balance Sheet Asset-and-Liability Method). Odložená daň vzniká především z rozdílného pohledu české daňové legislativy a standardů IAS/IFRS na některá aktiva a závazky.

Pro výpočet odložené daně se nejprve spočtou rozdíly mezi účetní a daňovou hodnotou aktiv a závazků. Tyto rozdíly se násobí daňovou sazbou, o které se očekává, že bude platná v době, kdy mají být tyto rozdíly uplatněny. Odložená daň se účtuje proti výsledku nebo proti kapitálu podle toho, ovlivňuje-li transakce, která má za důsledek vznik/zánik přechodného rozdílu, výsledovku nebo kapitál.

Odložená daňová pohledávka se vykazuje pouze do té výše, o níž se očekává, že bude v budoucích obdobích uplatněna.

Odložená daň není vykázána v případě, je-li vznik přechodného rozdílu důsledkem prvotního vykázání položky ve smyslu IAS 12.22(c).  

Vykazování podle segmentů

Protože společnost operuje především na českém trhu, jediným geografickým segmentem je Česká republika. Vzhledem k naprosto homogennímu charakteru podnikání není společnost členěna na oborové segmenty, protože nemá žádný produkt nebo službu, která by byla předmětem odlišných rizik.

Zisk na akcii

Společnost má kapitál rozvržen do 400 000 ks zaknihovaných kmenových akcií na majitele ve jmenovité hodnotě 1 000 Kč a 5 180 ks listinných kmenových akcií na majitele ve jmenovité hodnotě 100 000 Kč. Jedna akcie ve jmenovité hodnotě 100 000 Kč je co do akcionářských práv ekvivalentní stu akcií v nominální hodnotě 1 000 Kč. 

Základní zisk na akcii je kalkulován v souladu s IAS 33 jako podíl čistého zisku za období a průměrného počtu kmenových akcií v oběhu, přičemž jedna stotisícová akcie je rovna stonásobku akcií tisícikorunových.

Společnost nemá žádné prioritní akcie ani potenciální kmenové akcie. Podle IAS 33 je tak základní zisk na akcii roven zředěnému zisku na akcii.

Ukončené operace

O ukončených operacích společnost účtuje podle IFRS 5. Aktiva zařazená do skupiny k prodeji jsou přeceněna na nižší z fair value snížené o náklady spojené s prodejem a účetní hodnoty a neodpisují se. 

Ztráta z ukončené operace a ztráta z přecenění aktiv na  fair value sníženou o náklady spojené s prodejem je vykázána jako samostatný řádek ve výsledovce. Ve sledovaném období není vykazována žádná ukončená operace ani žádná významná aktiva určená k prodeji. 

Inflační měny

Společnost nevykazuje žádné transakce ve vysoce inflačních měnách. Neaplikuje proto IAS 29 – Vykazování v hyperinflačních ekonomikách.

Podnikové penze

Společnost neaplikuje Standard IAS 19 – Zaměstnanecké požitky, protože legislativa České republiky, kde společnost operuje,  institut podnikových penzí nezná.

Vládní podpora

Společnost neobdržela žádnou státní podporu, žádné vládní granty, žádné dotace ani zvýhodněné půjčky.

Poznámky k rozvaze (R1 – R17)

Poznámka R1 – Pozemky, Budovy a zařízení

K datu rozvahy činí celková účetní hodnota pozemků, budov a zařízení 508 088 tis. Kč. Tato položka obsahuje především budovy a pozemky hotelů.

	Položka
	 
	K 1.1.2004
	Přírůstky
	Úbytky
	K 31.12.2004
	Přírůstky
	Úbytky
	K 31.12.2005

	Vlastní DHM celkem
	brutto
	501 531
	45 789
	88
	547 232
	5 891
	3 963
	549 160

	
	oprávky
	9 843
	16 525
	88
	26 280
	22 611
	601
	48 290

	Z toho:
	
	 
	
	
	 
	
	
	 

	 - pozemky
	brutto
	18 512
	20 688
	0
	39 200
	0
	0
	39 200

	
	oprávky
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	
	
	 
	
	
	 
	
	
	 

	 - budovy (hotely)
	brutto
	467 277
	4 216
	0
	471 493
	0
	2 780
	468 713

	
	oprávky
	0
	13 218
	0
	13 218
	13 218
	0
	26 436

	
	
	 
	
	
	 
	
	
	 

	 - ostatní
	brutto
	15 742
	20 885
	88
	36 539
	5 891
	1 183
	41 247

	
	oprávky
	9 843
	3 307
	88
	13 062
	9 393
	601
	21 854

	
	
	 
	
	
	 
	
	
	 

	Majetek z leasingu celkem
	brutto
	208 467
	6 529
	0
	214 996
	2 377
	207 872
	9 501

	
	oprávky
	12 124
	7 576
	0
	19 700
	1 608
	19 025
	2 283

	Z toho:
	
	 
	
	
	 
	
	
	 

	 - pozemky
	brutto
	45 991
	0
	0
	45 991
	0
	45 991
	0

	
	oprávky
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	
	
	 
	
	
	 
	
	
	 

	 - budovy (hotely)
	brutto
	160 126
	0
	0
	160 126
	0
	160 126
	0

	
	oprávky
	11 742
	6 405
	0
	18 147
	0
	18 147
	0

	
	
	 
	
	
	 
	
	
	 

	 - ostatní
	brutto
	2 350
	6 529
	0
	8 879
	2 377
	1 755
	9 501

	
	oprávky
	382
	1 171
	0
	1 553
	1 608
	878
	2 283

	
	
	 
	
	
	 
	
	
	 

	Úhrnem
	brutto
	709 998
	52 318
	88
	762 228
	8 268
	211 835
	558 661

	
	oprávky
	21 967
	24 101
	88
	45 980
	24 219
	19 626
	50 573

	Z toho
	
	 
	
	
	 
	
	
	 

	 - pozemky
	brutto
	64 503
	20 688
	0
	85 191
	0
	45 991
	39 200

	
	oprávky
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	
	
	 
	
	
	 
	
	
	 

	 - budovy
	brutto
	627 403
	4 216
	0
	631 619
	0
	162 906
	468 713

	
	oprávky
	11 742
	19 623
	0
	31 365
	13 218
	18 147
	26 436

	
	
	 
	
	
	 
	
	
	 

	 - ostatní
	brutto
	18 092
	27 414
	88
	45 418
	8 268
	2 938
	50 748

	
	oprávky
	10 225
	4 478
	88
	14 615
	11 001
	1 479
	24 137


Vysvětlení k tabulce:

V tabulce je uvedeno jiné členění pozemků, budov a zařízení, než je uvedeno v rozvaze. V rozvaze je tato položka členěna podle charakteru vlastnictví (vlastní majetek a majetek pod finančním leasingem). Zde je prezentováno členění podle hlavního majetku společnosti, tj. podle jeho charakteru.

Pozemky, budovy a zařízení jsou oceněny v pořizovací ceně snížené o oprávky. Oprávky jsou kalkulovány podle metodiky popsané v části věnované účetním politikám. Společnost pravidelně upravuje své dříve učiněné odhady doby životnosti a odpisových metod.

Úbytky budov pronajatých formou finančního leasingu v roce 2005 představují vyřazení hotelů Rhea a Luna, které byly přeřazeny do skupiny majetku pronajatého formou operativního leasingu. Společnost v roce 2005 předčasně ukončila nájemní smlouvu se společností Wotan Invest, a.s. Z této smlouvy plynul nájem ve výši 20 mil. Kč ročně a byla v ní dohodnuta kupní opce v ceně 200 mil. Kč na pronajaté hotely.

Fortuna Hotels, a.s. nemohla uplatnit opci, protože neměla potřebné finanční zdroje. 

 Společnost Wotan Invest a.s. proto, prodala hotely Rhea a Luna společnosti CPI-Hotels, jejímž 100 % vlastníkem je společnost Czech Property Investments a.s. 

Naše společnost uzavřela novou nájemní smlouvu s novým vlastníkem nemovitostí  (CPI-Hotels, a.s.). Uzavřením nové nájemní smlouvy leasingový vztah změnil svůj charakter. Nadále se jedná o leasing operativní (hlavním důvodem je fakt, že se změnily tržní okolnosti a že nová leasingová smlouva neobsahuje kupní opci na oba hotely, sjednanou v původní smlouvě na rok 2007, kterou dříve společnost plánovala využít; namísto toho přijala příslib pronajímatele, společnosti CPI Hotels, a.s., že během let 2016 až 2018 investuje částku 330 000 tis. Kč do rekonstrukce a zvýšení kvality hotelů, pokud tento závazek pronajímatel nesplní, může nájemce neproinvestovanou částku započítat proti svému závazku platit nájem). Leasingová smlouva je sjednána na dobu 25 let do roku 2030. Roční nájemné činí 35 000 tis. Kč.

Společnost tuto významnou změnu leasingové smlouvy vykazuje podle IAS 17 jako nový leasingový smluvní vztah. Oba hotely byly vyňaty z rozvahy (v netto účetní hodnotě 182 632 tis. Kč) a taktéž souvztažný závazek (v netto účetní hodnotě 203 199 tis. Kč). Rozdíl mezi účetní hodnotou aktiv a závazků ve výši 20 567 tis. Kč představuje zisk společnosti, který je ve výsledovce vykázán na řádku Zisk z předčasně ukončených finančních leasingů hotelů.

Mezi nejvýznamnější pozemky patří:

· pozemky v Praze-Strašnicích, na kterých stojí hotel Quality Hotel Prague,

· pozemky v Praze-Řepy, na kterých stojí Comfort Hotel Prague a Hotel Fortuna Praha (Hotelový komplex Řepy)

Pozemky se neodpisují, pravidelně se testují na snížení hodnoty podle IAS 36. Během účetního období se neobjevily žádné indikace nasvědčující snížení hodnoty a nebyla zaúčtována žádná opravná položka k pozemkům.

Položka hotely ve vlastnictví obsahuje

· budovy Quality Hotel Prague

· budovy Hotelového komplexu Řepy, tj. Comfort Hotel Prague a Hotel Fortuna Praha.

Položka hotely pod finančním leasingem obsahuje

· Hotel Rhea,

· Hotel Luna,

· Hotel Clarion, Hradební ul.

Hotely, které jsou předmětem finančního leasingu, jsou oceněny podle IAS 17. Další informace viz poznámku R2.

Ostatní zařízení je především vybavení hotelů, zařízení kuchyní, restaurací, motorová vozidla a podobné. Společnost v rámci této položky vykazuje 14 automobilů, gastrozařízení, výpočetní a telekomunikační techniku pod finančním leasingem v celkové účetní hodnotě 7 218 tis. Kč.

Přírůstky představují zařazení nově pořízeného majetku.

Vyřazení představují prodej technického zhodnocení pronajímateli, které společnost provedla v Clarion Hotel Prague.

Poznámka R2 – Aktiva pod finančním leasingem

Finanční leasing

Předmětem finančního leasingu ve smyslu IAS 17 jsou ke dni závěrky osobní automobily a vybavení hotelů (gastrozařízení). Přehled majetku z leasingu je uveden v tabulce v předchozím bodu.

V další tabulce je uveden přehled o budoucích leasingových splátkách finančního leasingu.

	Budoucí platby v tis. Kč
	Splátky do jednoho roku 
	Splátky od jednoho roku do pěti let

	Automobily
	881
	1 290

	Ostatní
	1 197
	508

	Úrok celkem
	-240
	-133

	Čistá současná hodnota budoucích leasingových splátek
	1 838
	1 665

	Součet
	2 084
	1 798


Během účetního období společnost vykázala částku 15 300 tis. Kč jako úrokový náklad z finančního leasingu. Ve srovnávacím období činily tyto úrokové náklady 18 390 tis. Kč. 

Operativní leasing

Předmětem operativního leasingu je hotel Clarion Hotel Prague v centru Prahy, Hotel Fortuna Klíčov, hotely Rhea a Luna (změna z finančního leasingu na operativní byla popsána v poznámce R1, operativní leasing byl zahájen v říjnu 2005, od tohoto okamžiku do 31. 12. 2005 společnost vykázala částku 5 834 tis. Kč nákladů na operativní leasing hotelů) a objekt pro budoucí hotel Clarion Praha, Tylovo nám. Fortuna Hotels, a.s. se na základě nájemní smlouvy uzavřené s Carpenter Invest, a.s. zavázala k pronájmu tohoto objektu na dobu od 1. září 2005 do 31. prosince 2030.  Roční nájemné bylo stanoveno pro období od 1. září 2005 do 31. srpna 2006 na  9 600 tis. Kč. Počínaje 1. zářím 2006 se roční nájemné zvyšuje na 17 000 tis. Kč. Pronajimatel se v nájemní smlouvě zavazuje provést do 30. dubna 2006 stavební úpravy, aby objekt splňoval veškerá kritéria pro provoz hotelu Clarion. 

Následující tabulka ukazuje přehled nákladů vynaložených na operativní leasing.

	tis. Kč
	Rok 2004
	Rok 2005

	
	
	

	Clarion, Hradební
	31 960
	30 000

	Klíčov
	0
	540

	Rhea, Luna
	0
	5 834

	Clarion, Tylovo nám.
	0
	4 054

	
	
	

	Celkem
	31 960
	40 428


V následující tabulce je uveden přehled budoucích splátek operativního leasingu 
	
	Splatno do 1 roku
	Splatno od 1 do 5 let
	Splatno v následujících letech

	Hotel Fortuna Klíčov
	540
	45
	--

	Hotely Fortuna Rhea a Luna
	35 000
	140 000
	700 000

	Clarion Hotel Prague - CITY
	12 067
	68 000
	340 000

	Celkem
	47 607
	208 045
	1 040 000


Poznámka R3 – Dlouhodobé poskytnuté zálohy

Společnost uhradila v roce 2003 pronajímateli nemovitostí Clarion Hotel Prague zálohu na nájemné v celkové výši 200 mil. Kč. Tento hotel je předmětem operativního leasingu.

V období roku 2004 byla tato poskytnutá záloha vykazována jako dlouhodobá.

V roce 2005 valná hromada společnosti rozhodla o zvýšení základního kapitálu společnosti nepeněžitým vkladem, a to vkladem nemovitosti v Hradební ulici v Praze, kterou provozuje společnost jako Clarion Hotel Prague. Operace zvýšení základního kapitálu nebyla do doby sestavení účetních výkazů dokončena a nebyly tedy ani vypořádány pohledávky a závazky s tímto operativním leasingem související. Vzhledem k tomu, že se v roce 2006 předpokládá přechod vlastnických práv k této nemovitosti na společnost FORTUNA HOTELS, a.s. a tím zároveň dojde k ukončení nájemního vztahu a vypořádání poskytnuté zálohy, byl zůstatek zálohy k datu rozvahy 31.12.2005, který činí 149 330 tis. Kč, vykázán v ostatních krátkodobých pohledávkách. Další informace viz poznámku R8 a Další informace k účetním výkazům a finanční pozici společnosti.

Nesplacená část zálohy je úročena úrokovou sazbou ve výši 140 % diskontní sazby České národní banky platné k 1. 1. příslušného kalendářního roku. Úroky z této zálohy jsou vykázány ve výsledovce ve finančním výsledku.

Poznámka R4 – Dlouhodobé poskytnuté půjčky

Společnost poskytla v roce 2004 dlouhodobou půjčku společnosti ISTROFIN GLOBAL INVESTOR LIMITED se sídlem v Limassolu ve výši 69 500 tis. Kč. Tento úvěr je zajištěn zástavním právem k pohledávce ve jmenovité hodnotě 322 480 tis. Kč vůči společnosti Asia Pacific Securities & Trading Limited se sídlem v Londýně. S půjčkou je spojen úrok ve výši 5,5 % p. a. Podle smlouvy musí být půjčka splacena nejpozději do 31. 12. 2009. Dlužník má opci na splacení půjčky kdykoliv před datem 31. 12. 2009.

Tato půjčka je zařazena do kategorie půjček a pohledávek podle IAS 39 a účtuje se o ní metodou efektivní úrokové míry.

Poznámka R5 – Investice do dceřiných společností

V rámci této položky společnost vykazuje částku 324 000 tis. Kč. Jedná se o cenné papíry CPI - Statenice, a.s., které společnost získala nákupem v roce 2004. Tato investice představuje 75 % podíl na základním kapitálu CPI – Statenice. Dceřiná společnost je vlastníkem pozemků v lokalitě Statenice, severně od Prahy, na nichž připravuje bytovou výstavbu.

Tato dceřiná společnost je v individuální účetní závěrce vykazována v pořizovací ceně podle IAS 27.

Poznámka R6 – Ostatní dlouhodobá aktiva

Následující tabulka ukazuje strukturu ostatních dlouhodobých aktiv. Protože se jedná o nevýznamné částky, není zde podána detailní analýza.

	V tisících Kč
	Netto zůstatek

k 1. 1. 2005
	Změny během účetního období
	Netto zůstatek k 31. 12. 2005

	Pořizovaný software
	0
	1 709
	1 709

	Umělecké předměty
	406
	0
	406

	Nedokončený majetek
	12
	1 165
	1 177

	Celkem
	418
	2 874
	3 292


Meziroční změna ve výši ostatních dlouhodobých aktiv je způsobena uvedením do provozu zařízení a vybavení v hotelu Clarion Hotel Prague ve druhém pololetí roku 2004. Změny v roce 2005 jsou způsobeny zaváděním nového hotelového softwaru jednotného pro všechny provozní jednotky a přípravou částečné rekonstrukce hotelu Clarion Hotel Prague, která bude probíhat v roce 2006.

Poznámka R7 – Zásoby

Zásoby představují především spotřební materiál (potraviny, drogistické zboží apod.) nutný k provozu hotelů. V rozvaze je vykázána částka 1 305 tis. Kč.

Poznámka R8 – Krátkodobé obchodní pohledávky

Krátkodobé obchodní pohledávky představují především pohledávky za poskytnuté ubytovací služby. Tyto pohledávky jsou denominovány v CZK, pro zahraniční hosty s uvedením přepočtu na EUR. Protože většina pohledávek bývá vypořádána v horizontu týdnů, společnost považuje kurzové riziko za zanedbatelné a soudí, že náklady na případné zajištění tohoto rizika by převýšily potenciální ztráty z nepříznivého kurzového vývoje.

Krátkodobé obchodní pohledávky jsou vykázány v nominální hodnotě, neboť jejich současná hodnota se od jejich nominální hodnoty  liší pouze nevýznamně.

Pohledávky po lhůtě splatnosti jsou testovány na snížení hodnoty.

Následující tabulka dává přehled o stavu krátkodobých pohledávek. Rozdíl mezi stavem pohledávek proti začátku roku je způsoben zejména prodloužením dohodnuté doby splatnosti pohledávek u klíčových partnerů a v nemalé míře i vyššími tržbami na Clarion Hotel Prague oproti závěru roku 2004.

	V tisících Kč
	Čistá účetní hodnota k

1. 1. 2005
	Přírůstky (úbytky)

během období
	Snížení hodnoty (storno) během období
	Čistá účetní hodnota k 31.12.2005

	Pohledávky z ubytovací činnosti
	13 801
	5 034
	-121
	18 714

	Ostatní obchodní pohledávky
	0
	0
	0
	0 

	Celkem
	13 801
	5 034
	-121
	18 714


V následující tabulce je uvedeno časové srovnání stavu krátkodobých obchodních pohledávek.

	V tisících Kč
	31. 12. 2005
	31. 12. 2004
	1. 1. 2004

	Pohledávky z ubytovací činnosti
	18 714
	13 801
	11 997

	Ostatní obchodní pohledávky
	0 
	0
	944

	Celkem
	18 714
	13 801
	12 941


Poznámka R9 – Ostatní krátkodobé pohledávky

Struktura této položky je rozepsána v následující tabulce.

	V tisících Kč
	31. 12. 2005
	31. 12. 2004
	1. 1. 2004

	
	
	
	

	Daňové pohledávky za státem
	2 302
	1 572
	584

	Poskytnuté zálohy dodavatelům
	70 242
	792
	682

	Pohledávka za prodej akcií CPI
	0
	0
	322 423

	Záloha - nájemné Clarion Hotel Prague
	149 331
	0
	0

	Jiné krátkodobé pohledávky
	16 245
	4 310
	16 159

	Celkem
	238 120
	6 674
	339 848


Navýšení záloha dodavatelům je způsobeno poskytnutím zálohy ve výši 66 mil. Kč na odkup vlastních dluhopisů, který proběhl v lednu 2006 a záloha společnosti Wotan na nájem ve výši 3,2 mil. Kč. Zbytek jsou běžné provozní zálohy.

Poznámka R10 – Peníze a peněžní ekvivalenty

Finanční nástroje jsou klasifikovány jako peněžní ekvivalenty podle definice IAS 7. Společnost k datu rozvahy nevykazuje žádné peněžní ekvivalenty. Z celkové částky 8 142 tis. Kč vykázané v rozvaze představují hotové peníze 632 tis. Kč a zůstatky na bankovních účtech 7 510 tis. Kč.

Eurový účet vykazuje k datu závěrky zůstatek 178 541 EUR, tj. 5 180 tis. Kč a slouží pouze k vypořádání běžných transakcí v eurech. 

Poznámka R11 – Časové rozlišení

Struktura této položky je rozepsána v následující tabulce.

	V tisících Kč
	31. 12. 2005
	31. 12. 2004
	1. 1. 2004

	Náklady příštích období – Hotel Clarion, Tylovo nám.
	4 146
	0
	0

	Ostatní
	340
	681
	306

	Celkem
	4 486
	681
	306


Poznámka R12 – Dlouhodobé závazky z emitovaných dluhopisů

V roce 2000 společnost emitovala 25 000 dluhopisů (ISIN: CZ0003501157) v nominální hodnotě 10 tis. Kč, které s sebou nesly pevný roční kupón ve výši 9 % nominální hodnoty. K 1. 1. 2004 společnost vlastnila 24 044 ks těchto dluhopisů, 956 ks bylo v držení jiných subjektů. K 31. 1. 2005 byla celá emise dluhopisů splatná. 

V listopadu 2003 společnost emitovala 28 000 dluhopisů (ISIN: CZ0003501371) a v únoru 2004 dalších 7 000 dluhopisů s jmenovitou hodnotou 10 tis. Kč, které s sebou nesou pevný roční kupón ve výši 5,25 % nominální hodnoty. Emise je splatná v roce 2013. 

Úrokové náklady spojené s dluhopisy jsou popsány v poznámce V9.

V souladu s IAS 39 se o těchto dluhopisech účtuje metodou efektivní úrokové míry. Změny vlastního úvěrového rizika společnosti se tak v ocenění závazku nepromítají. Vzhledem k dobré finanční situaci společnosti lze však toto riziko považovat za nevýznamné.

Poznámka R13 – Krátkodobé závazky z obchodního styku

Závazky z obchodního styku jsou vykázány v částce 18 972 tis. Kč. Tato částka představuje běžné závazky vůči dodavatelům za dodávky materiálu a služeb (běžné opravy, dodávky služeb, materiálu a zásob, pojištění apod.) 

Poznámka R14 – Krátkodobé závazky z emitovaných dluhopisů

K datu rozvahy společnost vykazuje krátkodobé závazky z emitovaných dluhopisů (viz poznámku R12) v celkové výši 14 041 tis. Kč.

Tento závazek tvoří část první emise dluhopisů, která byla splatná 31.1.2005, ale o výplatu  dluhopisů v celkové výši 9 560 tis. Kč a kupónů v celkové výši 4 481 tis. Kč se dosud držitelé dluhopisů nepřihlásili.

Poznámka R15 – Ostatní krátkodobé závazky

	V tisících Kč
	31. 12. 2005
	31. 12. 2004
	1. 1. 2004

	Závazky za zaměstnanci
	3 767
	3 179
	2 158

	Daňové závazky vůči státu
	7 203
	1 619
	642

	Pojištění – zdravotní a sociální
	2 260
	1 859
	1 041

	Přijaté zálohy od odběratelů
	3 086
	2 261
	1 011

	Jiné krátkodobé závazky
	15 827
	6 199
	8 306

	Celkem
	32 143
	15 117
	13 158


Navýšení jiných krátkodobých závazků je především v dohadných účtech pasivních kde je zahrnut zejména nevyfakturovaný nájem hotelu Clarion ve výši 11,3 mil. Kč.

Poznámka R16 – Rezervy

Společnost v minulosti zřídila zástavní právo k nemovitosti Quality Hotel Prague pro zajištění úvěru ve výši 150 mil. Kč a 50 mil. Kč (druhý v pořadí) poskytnutého ČSOB, a.s. (dříve IPB, a.s.) společnosti SG-Industry, a.s. V roce 2002 byly pohledávky vzniklé na základě úvěrových smluv postoupeny České konsolidační agentuře (ČKA).

S účinností od 14.3.2003 byl usnesením Městského soudu v Praze na majetek společnosti SG-Industry, a.s. prohlášen konkurs. ČKA přihlásila pohledávky do konkursního řízení. Správce konkursní podstaty tyto pohledávky popřel z důvodu zániku pohledávek. ČKA podala tzv. incidenční žalobu a toto řízení nebylo dosud skončeno.

V roce 2003 byla vytvořena rezerva na tento soudní spor, protože byly splněny podmínky IAS 37 pro vykázání rezervy.

Vzhledem k tomu, že zástavní práva váznoucí na hotelové budově dlouhodobě bránila podnikatelským záměrům společnosti a ztěžovala její další rozvoj, složila společnost do konkursní podstaty 56 mil. Kč. Zástavní právo tímto v souladu s ustanovením § 170 odst. 1 písm. e) občanského zákoníku zaniklo a byla tak odúčtována i rezerva.

V případě, že soud žalobu podanou ČKA zamítne, bude celá složená částka včetně úroků vrácena společnosti. V opačném případě se stane celá složená částka součástí konkursní podstaty.

Částka 56 mil. Kč představuje podmíněné aktivum, které není vykázáno v rozvaze.

Poznámky k výsledovce (V1 – V11)

Poznámka V1 – Tržby z ubytování a hostinské činnosti

Tato položka výsledovky představuje výnosy z hlavní provozní činnost společnosti. V následující tabulce jsou uvedeny tržby z ubytování a hostinské činnosti podle jednotlivých hotelů.

	Provozní jednotka
	Rok 2005 
	Rok 2004 

	 
	% obratu
	tis. Kč
	% obratu
	tis. Kč

	
	
	 
	
	

	Clarion Hotel Prague
	19.46
	58 736
	3.59
	8 783

	Quality Hotel Prague
	27.53
	83 057
	35.74
	87 375

	Hotelový komplex Řepy
	16.48
	49 739
	19.32
	47 233

	z toho: - Comfort Hotel Prague
	13.51
	40 779
	15.37
	37 574

	           - Hotel Fortuna Praha – ubytování
	2.97
	8 960
	3.95
	9 659

	Hotel Fortuna Rhea
	19.37
	58 452
	22.81
	55 783

	Hotel Fortuna Luna
	14.91
	44 992
	17.67
	43 199

	Hotel Fortuna Klíčov
	1.50
	4 516
	0.62
	1 517

	GŘ-příjmy z manažerské smlouvy
	0.75
	2 257
	0.25
	617

	Celkem
	100.00
	301 749
	100.00
	244 507


Poznámka V2 – Zisk z předčasně ukončených finančních leasingů hotelů

Zisk z předčasně ukončených leasingových smluv představuje v roce 2005 zisk z ukončení finančního leasingu hotelů  Rhea a Luna. Podrobnější informace viz. Poznámka R1.   

Poznámka V3 – Ostatní výnosy

Ostatní výnosy jsou vykázány v částce 4 278 tis. Kč. Tato částka zahrnuje příjmy z krátkodobých pronájmů, výnosy z titulu náhrad škod způsobených hosty a přijaté náhrady škod od pojišťovny. V minulém období byly vykázány ostatní tržby v celkové částce 2 961 tis. Kč.  

Poznámka V4 – Spotřeba materiálu, energie a nákup služeb

	V tisících Kč
	Rok 2005
	Rok 2004

	Spotřeba materiálu a energie
	45 939
	39 458

	Subdodávky služeb – hotely 
	47 240
	12 541

	Náklady na prodané zboží
	1 357
	785

	Celkem
	94 536
	52 784


Poznámka V5– Náklady na operativní leasing

Operativní leasing hotelů viz poznámku R2, část Operativní leasing.

Poznámka V6 – Odpisy

V této položce výsledovky jsou zařazeny odpisy budov a zařízení. Snížení hodnoty aktiv (ve smyslu IAS 36) je zahrnuto v samostatné položce výsledovky (viz pozn. V7).

	v tis. Kč
	2005
	2004

	Odpisy:
	
	

	 - budov ve vlastnictví
	13 197
	13 226

	 - ostatní majetek vlastní
	9 393
	3 307

	 - budovy (hotely) na leasing
	5 338
	6 405

	 - ostatní majetek z leasingu
	2 030
	1 130

	
	
	

	Celkem
	29 958
	24 068


Další informace k odpisům viz poznámku R1.

Poznámka V7 – Osobní náklady

Osobní náklady zahrnují mzdové náklady, náklady na sociální a zdravotní pojištění zaměstnanců a odměny managementu.

	V tisících Kč
	Rok 2005
	Rok 2004

	Mzdové náklady
	57 147
	42 490

	Sociální a zdravotní pojištění
	19 988
	14 821

	Zaměstnanecké požitky
	591
	390

	Odměny managementu
	0
	0

	Celkem
	77 726
	57 701


Odměny managementu jsou součástí mzdových nákladů a jsou detailně popsány v části Transakce se spřízněnými stranami, odměny vedení společnosti.

Poznámka V8 – Snížení hodnoty aktiv

V této položce výsledovky je zahrnuto snížení hodnoty finančních aktiv podle IAS 39. Ve vykazovaném období byla snížena hodnota krátkodobých pohledávek o 91 tis. Kč, v minulém období také o 91 tis. Kč.

Společnost nevykázala žádné snížení hodnoty aktiv (např. dlouhodobého majetku a zásob) podle IAS 36.

Společnost nevykázala žádné storno dříve vykázaného snížení hodnoty aktiv (tzv. impairment reversal).

Poznámka V9 – Ostatní náklady

V rámci této položky jsou zahrnuty daňové náklady a poplatky (např. silniční daň, ostatní provozní poplatky). K datu rozvahy činily tyto náklady 2 467 tis. Kč, v minulém období 2 302 tis. Kč.

Poznámka V10 – Finanční výsledek hospodaření

	V tis. Kč
	Rok 2005
	Rok 2004

	
	
	

	Úroky z emitovaných dluhopisů
	18 447
	18 749

	Kursové zisky a ztráty
	2 456
	1 770

	Úroky ze závazků finančního leasingu
	15 300
	18 390

	Úroky z dlouhodobé poskytnuté půjčky
	-7 083
	-6 450

	Ostatní finanční zisky a ztráty
	2 109
	17 759

	Celkem
	31 229
	50 218


Poznámka V11 – Daně z příjmu

Splatná daň byla v této účetní závěrce zaúčtována ve výši 8 849 tis. Kč na základě platné daňové legislativy. Byla použita daňová sazba 26 %. 

Odložená daň vzniká z rozdílů mezi účetními a daňovými hodnotami aktiv a závazků podle IAS 12. Pro kalkulaci odložené daně byla primárně použita rozvahová metoda (tzv. Balance Sheet Asset-and-Liability Method). Pro kalkulaci odložené daně byla použita daňová sazba 24 %, neboť se předpokládá, že tato sazba bude platná v době uplatnění přechodných rozdílů.

Daňové hodnoty aktiv a závazků jsou stanoveny v souladu s českými daňovými předpisy.

Tabulka pro odloženou daň - rozvahová metoda kalkulace přechodných rozdílů pro účely výpočtu odložené daně k 31. 12. 2005:

	tis. CZK
	Účetní hodnota
	Daňová hodnota
	Přechodný rozdíl

	Aktiva
	 
	 
	 

	    Aktiva z finančního leasingu
	7 218
	0
	7 218

	    Pozemky, budovy, zařízení
	500 870
	460 749
	40 121

	   Dlouhodobé poskytnuté zálohy
	0
	0
	0

	   Obchodní pohledávky 
	18 714
	19 236
	-522

	   Ostatní krátkodobé pohledávky
	238 120
	241 404
	-3 284

	   Časové rozlišení
	4 486
	7 595
	-3 109

	Závazky
	
	
	

	    Závazky z finančního leasingu dlouhodobé
	-1 665
	0
	-1 665

	    Závazky z finančního leasingu krátkodobé
	-1 838
	0
	-1 838

	    Rezervy
	0
	-38 758
	38 758

	Celkem
	765 905
	690 226
	75 679


Tabulka pro odloženou daň - rozvahová metoda kalkulace přechodných rozdílů pro účely výpočtu odložené daně k 1. 1. 2005:

	V tisících Kč
	Účetní hodnota
	Daňová hodnota
	Přechodný rozdíl

	Aktiva
	
	
	

	 Aktiva z finančního leasingu 
	195 296
	0
	195 296

	 Pozemky, budovy, zařízení
	520 952
	487 522
	33 430

	 Dlouhodobé poskytnuté zálohy
	168 040
	171 240
	-3 200

	 Obchodní pohledávky
	13 801
	14 202
	-401

	 Ostatní krátkodobé pohledávky
	6 674
	9 954
	-3 280

	 Časové rozlišení
	681
	3 767
	-3 086

	Závazky
	
	
	

	 Závazky z finančního leasingu dlouhodobé 
	-201 366
	0
	-201 366

	 Závazky z finančního leasingu krátkodobé 
	-3 961
	0 
	-3 961

	 Rezervy 
	0
	-45 137
	45 137

	Celkem
	700 117
	641 548
	58 569


	V tis. Kč
	K 1. 1. 2005
	Změna za období
	K 31.12.2005

	Přechodné rozdíly, ze kterých vzniká

odložená daň
	25 726
	10 562
	36 288

	Přechodné rozdíly, ze kterých nevzniká

odložená daň z důvodu prvotního uznání

aktiva podle IAS 12.22 (c)
	32 843
	6 548
	39 391

	Součet
	58 569
	17 110
	75 679


Přechodný rozdíl, u kterého nevzniká odložená daň z důvodu prvotního uznání aktiva podle IAS 12.22(c) představuje rozdíl vzniklý z titulu vkladu Hotelového komplexu Řepy a Quality Hotel Prague v minulých letech.

	V tisících Kč
	Odložená daň
	Přechodné rozdíly 

	Přechodné rozdíly, ze kterých vzniká

odložená daň k 1. 1. 2005
	
	25 726

	    - násobeno sazbou 26 %, vykázána

       v rozvaze jako odložený daňový závazek
	6 689
	

	Změna stavu přechodných rozdílů,

ze  kterých se počítá odložená daň
	2 746
	10 562

	Přechodné rozdíly, ze kterých vzniká

odložená daň k 31.12.2005
	
	36 288

	    - násobeno daňovou sazbou 26 %
	9 435
	

	Efekt změny očekávané sazby daně
	-726
	

	    - násobeno daňovou sazbou 24 %,

      vykázáno v rozvaze jako odložený

     daňový závazek
	8 709
	


Následující tabulka ukazuje srovnání výpočtu odložené daně srovnáním daňových a nedaňových nákladů a výnosů.

	v tis. CZK
	Daňový náklad (výnos)
	Účetní náklad (výnos)
	Rozdíl

	Náklady a výnosy
	
	
	

	Tržby z ubytování a hostinské činnosti
	-301 749
	-301 749
	0

	Zisk z předčasně ukončených fin. leasingů hotelů
	0
	-20 567
	20 567

	Ostatní tržby
	-5 322
	-4 278
	-1 044

	Spotřeba materiálu a nákup služeb
	114 602
	94 536
	20 066

	Náklady na operativní leasing
	40 428
	40 428
	0

	Odpisy
	29 283
	29 958
	-675

	Mzdové a osobní náklady
	77 726
	77 726
	0

	Tvorba rezerv
	-6 379
	0
	-6 379

	Snížení hodnoty aktiv
	-34
	91
	-125

	Ostatní náklady
	2 467
	2 467
	0

	Finanční výsledek 
	15 929
	31 229
	-15 300

	Celkem
	-33 049
	-50 159
	17 110


	V tisících Kč
	

	Odložená daň    26 % x 10 562
	2 746

	Efekt změny daňové sazby (z 26 % na 24 %)
	-726

	Splatná daň k 31.12. 2005
	8 849

	 Daňový náklad – vykázáno ve výsledovce
	10 869


Splatná daň byla kalkulována na základě české daňové legislativy, byla použita daňová sazba 26%. Základ daně ve výši 41,5 mil. Kč byl zvýšen o 957 tis. Kč připočitatelných položek (náklady neuznané pro výpočet daně) a snížen o 8,5 mil. Kč odpočitatelných položek (výnosy nezahrnované do základu daně a náklady uznávané pro výpočet daně ve vyšší hodnotě).

Poznámka V12 – Zisk na akcii

Zisk na akcii je kalkulován v souladu s IAS 33. K 31. 12. 2005 měla společnost svůj kapitál rozvržený do dvou kategorií kmenových akcií:

(A) 400 000 ks zaknihovaných akcií na majitele ve jmenovité hodnotě 1 tis. CZK,

(B) 5 180 ks listinných akcií na majitele ve jmenovité hodnotě 100 tis. CZK.

Jedna akcie typu (B) s sebou nese stejná akcionářská práva jako 100 ks akcií typu (A). 

Zisk na akcii zveřejněný ve výsledovce byl kalkulován na akcie typu (A). Pro účely kalkulace a zveřejnění zisku na akcii ve výsledovce byl použit průměrný počet akcií v oběhu za účetní období, přičemž každá akcie typu (B) byla do výpočtu zahrnuta jako 100 akcií typu (A).

Základní zisk (BEPS) připadající na akcii typu (A) byl kalkulován podle vzorce

BEPS =  39 290 000 / (400 000 + 5180 x 100) = 42,80 Kč

Základní zisk na akcii typu (B) je 100 · 42,80 = 4 280 Kč.

Společnost nevykazuje žádné potenciální kmenové akcie. Zředěný zisk na akcii je tudíž rovný základnímu zisku na akcii.

Počet akcií v oběhu za srovnávací období byl shodný.

Poznámky k výkazu o změnách ve vlastním kapitálu (K)

Vlastní kapitál společnosti má jednoduchou strukturu. Základní kapitál ve výši 918 mil. Kč je rozvržen do 400 000 ks zaknihovaných kmenových akcií na majitele ve jmenovité hodnotě 1 000 Kč a 5 180 ks listinných kmenových akcií na majitele ve jmenovité hodnotě 100 000 Kč. Jedna akcie ve jmenovité hodnotě 100 000 Kč je co do akcionářských práv ekvivalentní stu akcií v nominální hodnotě 1 000 Kč. Společnost nemá žádné prioritní akcie ani potenciální kmenové akcie.

V následující tabulce je uvedena struktura akcionářů s podílem větším než 5 % na základním kapitálu společnosti. Vzhledem k tomu, že část akcií společnosti má formu listinných akcií na doručitele, není z povahy těchto cenných papírů možno přesně určit akcionářskou strukturu společnosti k datu rozvahy.

	Struktura akcionářů
	31. prosinec 2005

	
	

	Milada Malá
	34,86 % 

	MUDr. Vít Urbanec
	31,62 %

	ZELING HOLDINGS LIMITED
	10,00 %

	ASIA PACIFIC SECURITIES & TRADING LIMITED
	6,32 %

	Ostatní právnické osoby s podílem do 5 % na základním kapitálu
	1,94 %

	Ostatní fyzické osoby s podílem do 5 % na základním kapitálu
	0,01 %

	Neznámé osoby – majitelé listinných akcií
	15,25 %

	
	

	Celkem
	100,00%


Položka emisní ážio vznikla v minulých letech vkladem Hotelového komplexu Řepy.

Položka rezervní fondy zahrnuje rezervní fond, který je tvořen v souladu s platnými českými právními předpisy. Část zisku je podle zákona č. 513/1991 Sb., obchodní zákoník, povinně přidělována do rezervního fondu. Tento fond slouží pouze ke krytí ztrát společnosti.

Položka nerozdělené zisky/ztráty zahrnuje nerozdělený zisk vytvořený v běžném roce nebo minulých letech a dále všechny rozdíly způsobené přechodem na vykazování v souladu s IAS/IFRS. Další informace viz Další informace k účetním výkazům a finanční pozici společnosti, část Vliv prvního přijetí IAS/IFRS.

Žádná další rozdělení zisku nebyla uskutečněna. Dividendy nebyly vypláceny ani přiznány, společnost nevydala žádné akcie ani opce na akcie. 

Poznámky k výkazu o cash flow (C)

Peníze a peněžní ekvivalenty tvoří pouze hotovost a vklady v bankách. 
	V tisících Kč
	31. 12. 2005
	31. 12. 2004
	1. 1. 2004

	
	
	
	

	Hotovost
	632
	452
	367

	Vklady v bankách
	7 510
	8 546
	10 746

	
	
	
	

	Celkem
	8 142
	8 998
	11 113


Výkaz Cash Flow je sestaven v souladu s IAS 7. Pro vykázání provozních činností byla použita nepřímá metoda.

Provozní činnosti zahrnují hlavní aktivity společnosti.

Investiční činnosti zahrnují zisky a ztráty z nákupu a prodeje pozemků, budov, zařízení a softwaru. Dále sem patří poskytnutí dlouhodobé půjčky společnosti ISTROFIN GLOBAL INVESTOR LIMITED ve výši 69 500 tis. Kč a úroky z této půjčky.

Finanční činnosti obsahují emisi dluhopisů v únoru 2004 ve výši 70 mil. Kč a úhrady závazků z leasingu.
Další informace k účetním výkazům a finanční pozici společnosti

Podmíněná aktiva a podmíněné závazky

Pro vykazování podmíněných aktiv a podmíněných závazků společnost aplikuje IAS 37.

Podmíněná aktiva

Společnost v roce 2004 složila do konkursní podstaty společnosti SG-Industry, a.s. 56 mil. Kč, aby dosáhla zániku zástavního práva k nemovitosti Quality Hotel Prague. Vzhledem k tomu, že výsledek soudního sporu správce konkurzní podstaty a České konsolidační agentury, který má přímý vztah ke složené částce, nelze odhadnout, částka 56 mil. Kč představuje podmíněné aktivum, které není vykázáno v rozvaze. Viz poznámku R17 Rezervy.

Podmíněné závazky

Ručitelská směnka

Společnost uzavřela dne 13.10.2005 směnečnou smlouvu o vystavení zajišťovací směnky na dále uvedený dluh. 

Společnost Wotan Invest, a.s., se sídlem České Budějovice, Rudolfská 202/88, IČO: 26063239 poskytla společnosti WELPROMA, a.s., se sídlem Praha 4, Pod Vilami 28, IČO: 25106023 prostředky ve výši 40 mil. Kč. Společnost Fortuna Hotels a.s. ručí touto směnkou za neuhrazené splátky úvěru, úroky a smluvní sankce. Jako první směnečný rukojmí se k této směnce připojila společnost Czech Property Investments, a.s., IČO: 42716161 a pan Radovan Vítek, bydliště Brno, Minská 126/41, jako druhý směnečný rukojmí.

Společnost nemá žádné jiné podmíněné závazky a neposkytla žádné další záruky třetím stranám. 

Proti společnosti nejsou vedeny žádné soudní spory.

Vztahy a transakce se spřízněnými stranami

Zveřejnění spřízněných stran

V souladu s IAS 24, který vyžaduje u spřízněných stran zveřejnění informací o

a) jejich identifikaci (vztahy ke spřízněným stranám)

b) transakce s nimi provedenými,

c) vzájemné závazky a pohledávky

zveřejňujeme příslušné informace.

Z  pohledu IAS 24 lze zjednodušeně definovat, že se jedná o osoby (právnické i fyzické), které:

ovládají podnik (akcionáři, mateřské společnosti, jiné osoby apod.),

které jsou ovládány nebo v nichž je podstatný podíl (dceřiné a přidružené podniky),

osoby, které jsou ve vedení těchto podniků a jejich osoby blízké.

Z pohledu společnosti FORTUNA HOTELS, a.s. se jedná o tyto skupiny osob:

1) Konsolidační celek FORTUNA HOTELS, a.s.

2) Členové vedení společností (představenstev) a dozorčích rad

3) Akcionáři

4) Ostatní právnické osoby

5) Ostatní fyzické osoby

Identifikace spřízněných stran

Konsolidační celek FORTUNA HOTELS a.s.

	Firma
	IČO
	Podíl v %
	Představenstvo
	Dozorčí rada

	Mateřská společnost
	 
	 
	
	

	FORTUNA HOTELS, a.s. 
	47 116 757
	 
	ing. Tomáš Voříšek
	Eva Richterová

	 
	 
	 
	Ing. Vratislav Puchinger
	MUDr. Vít Urbanec

	 
	 
	 
	Ing. Marcela Tvarochová
	Irena Kořínková

	Dceřiná společnost
	 
	 
	
	

	CPI - Statenice,a.s.
	27 123 065
	 
	RNDr. Ondřej Dvořák
	Mgr. Josef Štolba

	 
	 
	 
	Milan Trněný
	JUDr. Vladimír Sup

	 
	 
	 
	Ing. Zdeněk Havelka
	Lenka Supová


Členové statutárních a dozorčích orgánů

Osoby, které jsou členy statutárních a dozorčích orgánů jsou uvedeny v předchozí tabulce.

Akcionáři společností

Níže uvedená tabulka uvádí přehled akcionářů a jejich podílů ve společnostech v nichž nemá společnost 100 % majetkový podíl.

	FORTUNA HOTELS, a.s. 
	

	
	

	Milada Malá
	34.86

	MUDr. Vít Urbanec
	31.62

	ZELING HOLDINGS LIMITED
	10.00

	ASIA PACIFIC SECURITIES & TRADING LIMITED
	6.32

	Ostatní právnické osoby s podílem do 5 % na základním kapitálu
	1.94

	Ostatní fyzické osoby s podílem do 5 % na základním kapitálu
	0.01

	Neznámé osoby – majitelé listinných akcií
	15.25

	Celkem
	100.00


	CPI - Statenice,a.s.
	

	
	

	FORTUNA HOTELS, a.s., IČ 47116757
	75.00

	Prague Development Holding, a.s., IČ 26424177
	24.00

	Radovan Vítek
	1.00

	Celkem
	100.00


Transakce mezi spřízněnými stranami

Transakce s akcionáři společnosti

S největšími akcionáři společnosti nebyly ve vykazovaném období učiněny žádné transakce.

Transakce s dceřinými společnostmi

Se společností CPI – Statenice, a.s. nebyly ve sledovaném období učiněny žádné transakce. 

Společnost SC International, a. s. nebyla konsolidována. Vzhledem k odcizení listinných akcií v roce 2002 společnost nemá možnost řádně vykonávat svá vlastnická práva. Umořovací řízení týkající se odcizených akcií nebylo do data rozvahy ukončeno. Ve vykazovaném období nebyly s touto společností učiněny žádné transakce.

Transakce s ostatními spřízněnými stranami

Spřízněnou stranou je Včela  - spotřební družstvo Praha., jakožto vlastník nemovitostí, a to budovy a pozemků, na kterých stojí Clarion Hotel Prague. Dne 4. května 2005 rozhodla mimořádná valná hromada společnosti FORTUNA HOTELS, a.s. o zvýšení základního kapitálu společnosti o 400 mil. Kč nepeněžitým vkladem, a to výše zmíněnými nemovitostmi. Zvýšení základního kapitálu nebylo rejstříkovým soudem ke dni zpracování účetní závěrky  zapsáno. Podrobněji viz kapitola – Významné události účetního období.

Společnost proto ve vykazovaném období  provozovala Clarion Hotel Prague na základě nájemní smlouvy od Včely – spotřebního družstva Praha. Pronájem trvá od roku 2003. Roční nájemné činí 30 mil. Kč. Nájemní vztah bude ukončen po zápisu vkladu této nemovitosti do katastru nemovitostí. 

Odměny vedení společnosti

V následující tabulce je uveden přehled odměn poskytnutých členům vedení společnosti v souladu s IAS 24 – Spřízněné strany. 

	Údaje v tisících Kč
	Rok 2005
	Rok 2004

	Představenstvo společnosti
	
	

	   - krátkodobé požitky
	1 255
	970

	   - ostatní požitky
	34
	29

	Dozorčí rada společnosti
	
	

	  - krátkodobé požitky
	421
	642

	  - ostatní požitky
	9
	9

	Odměny vedení celkem
	1 719
	1 650


Tabulka zahrnuje odměny poskytnuté členům představenstva a dozorčí rady, kteří jsou zároveň zaměstnanci společnosti. Členům orgánů, kteří nejsou zároveň zaměstnanci společnosti, nebyly ve vykazovaném období poskytnuty žádné krátkodobé ani ostatní požitky.

Krátkodobé požitky zahrnují platy, mzdy, zdravotní pojištění a pojistné na sociální zabezpečení.
Ostatní požitky představují příspěvek společnosti na penzijní pojištění zaměstnanců – členů statutárního nebo dozorčího orgánu. Jiné požitky (např. požitky po skončení pracovního poměru, ostatní dlouhodobé požitky, požitky související s ukončením pracovního poměru nebo platby akciemi) nebyly ve vykazovaném období poskytnuty.
Řízení rizika 

Řízení rizika

Společnost při svých aktivitách čelí mnoha faktorům rizika.

Obchodní pohledávky vznikají především ze smluv s cestovními kancelářemi, částečně i z poskytnutých služeb ostatní klientele. Tyto pohledávky jsou předmětem úvěrového rizika. Pohledávky mají krátkodobý charakter (splatnost 21 až 30 dnů), v průměru 12 % pohledávek je uhrazováno na recepcích hotelů v okamžiku vykázání hotově a asi 8 % platebními kartami. Vzhledem k tomu, že úvěrové riziko bylo shledáno nevýznamným, nevidí společnost nutnost uzavřít úvěrové pojištění obchodních pohledávek, protože odhadované pojistné by převýšilo možné ztráty. Zákazníci společnosti jsou většinou významné tuzemské a zahraniční cestovní kanceláře s velmi dobrou úvěrovou historií.

Společnost čelí riziku neočekávaných změn ve směnném kurzu EUR. Vzhledem k charakteru činnosti společnosti  a k poměrně stabilnímu kurzu EUR je toto riziko z velké části eliminováno důsledným operativním řízením obchodní politiky společnosti. Zbylé riziko je předmětem pravidelného sledování.

Společnost nepřijala žádné úvěry. Úrokové riziko vyplývá pouze z emitovaných dluhopisů. Úročení dluhopisů je sjednáno pevnou úrokovou sazbou.

Společnost také čelí riziku změn v tržních cenách materiálu, energií a nakupovaných služeb obvyklých v hotelových provozech.  Vedení společnosti však nepovažuje toto riziko za významné, vzhledem k nízké míře inflace v České republice. 

Finanční riziko

IAS 32 požaduje, aby společnost zveřejnila podstatná finanční rizika a koncentraci finančních rizik. Existují tři hlavní rizikové faktory – měnové riziko, úvěrové riziko a úrokové riziko.

Měnové riziko

Měnové riziko se týká rizika snížení fair value obchodních pohledávek denominovaných v cizích měnách v důsledku znehodnocení směnných kurzů cizích měn nebo zvýšení fair value závazků v důsledku zhodnocení směnných kurzů cizích měn.

Pohledávky a závazky z obchodního styku vykázané v rozvaze jsou krátkodobé povahy, závazky v cizích měnách jsou evidovány v nevýznamné výši. Možné měnové riziko je eliminováno důsledným řízením obchodní politiky společnosti.

Úvěrové riziko

Úvěrové riziko reprezentuje riziko neschopnosti dlužníka dostát svým závazkům. Standard IAS 32 požaduje popis úvěrového rizika a jeho koncentrace.

Společnost vytváří 100 % opravné položky ke všem pohledávkám, které jsou více než 180 dní po termínu splatnosti, protože existuje historická zkušenost, že součástí těchto pohledávek mohou být i ohrožené pohledávky. V oblasti pohledávek z obchodního styku však ve společnosti obtížně vymahatelné pohledávky vznikají v minimální míře. Všechny pohledávky společnosti jsou pravidelně prověřovány, v případě náznaků ohrožení jejich úhrady jsou důsledně vymáhány až po případné ukončení smluvní spolupráce. Ke všem ohroženým pohledávkám jsou tvořeny opravné položky.

Úrokové riziko

Společnost nepřijala žádný úvěr. K datu rozvahy vykazuje emitované dluhopisy v celkovém objemu 350 mil. Kč. Dluhopisy jsou však úročeny pevnou úrokovou sazbou. Společnost nepředpokládá žádné výrazné změny v oblasti provozních výnosů a tudíž ani problémy v hotovostních tocích. Případné odchylky od plánovaných hotovostních toků jsou řešeny operativním řízením na úrovni vedení společnosti.
Významné události účetního období, události po datu rozvahy

Významné události účetního období

(1) Oproti první polovině minulého roku se portfolio společnosti rozšířilo o dva hotely, Clarion Hotel Prague ve třídě 4* a Hotel Fortuna Klíčov ve třídě ***/**. Rozšíření portfolia hotelů přispělo k navýšení celkových tržeb, ale tržby se podařilo navýšit i v souhrnu hotelů, které byly provozovány společností již v minulém roce. 

(2) Dne 4. května 2005 rozhodla mimořádná valná hromada o zvýšení základního kapitálu společnosti o 400 mil. Kč. Základní kapitál bude zvýšen nepeněžitým vkladem, a to budovou a pozemky, na kterých stojí Clarion Hotel Prague. Důvodem zvýšení základního kapitálu je získání atraktivních nemovitostí, jejichž umístění je zárukou výhodného podnikání a ve kterých provozuje společnost na základě pronájmu hotelovou činnost. Všechny nově emitované akcie budou nabídnuty určitému zájemci – vlastníkovi nemovitosti družstvu Včela – spotřební družstvo Praha.

Vzhledem k tomu, že se nepodařilo splnit lhůta stanovenou rejstříkovým soudem pro doložení nabytí vlastnictví, rejstříkový soud návrh na zápis zvýšení základního kapitálu zamítl a záměr zvýšení vymazal.

Mezitím však provedl katastr nemovitostí (KN) zápis nového vlastníka – Fortuna Hotels a.s., takže k 31.12.2005 je v KN evidována společnost jako vlastník, ale bez právního důvodu. Vzhledem k tomu bylo nutno zrušit zápis do KN a všechny kroky směřující ke zvýšení základního kapitálu provést znovu.

Dne 15.2.2006 se konala mimořádná valná hromada společnosti, která znovu rozhodla o zvýšení základního kapitálu o 400 mil. Kč, dne 1.3.2006 byl tento záměr zapsán do obchodního rejstříku. Dne 13.3.2006 byl podán návrh na KN k úpravě vlastnictví nemovitosti – hotelu Clarion – návrh na zrušení předchozího vkladu a na nový zápis.

Události po datu rozvahy

(1) I po datu rozvahy pokračoval proces zvýšení základního kapitálu společnosti, o kterém bylo rozhodnuto v květnu 2005 – viz předchozí bod.

 (2) Hlavními plánovanými investicemi (předpokládaný objem 32 -37 mil. Kč) pro rok 2005 jsou:

· rekonstrukce (stavební a interiérové úpravy) Clarion Hotelu Prague 

· interiérové a technologické vybavení hotelu na Tylově náměstí.

 (3) V říjnu roku 2005 začala rekonstrukce hotelu na Tylově náměstí. Hotel by měl být otevřen v květnu roku 2006, a to pod značkou Clarion. Zároveň společnost intenzivně spolupracuje na přípravě projektu na nový kongresový hotel v Praze – Vysočanech kategorie čtyř hvězdičkové o velké kapacitě. Společnost tak bude schopna nabídnout téměř úplnou škálu služeb v oboru. 

(4) Dne 14. dubna 2006 dozorčí rada obdržela a zároveň projednala odstoupení Ing. Tomáše Voříška z funkce člena a předsedy představenstva. Dozorčí rada zvolila do funkce člena představenstva pana Thomase C. Mähdera s účinností ke dni 15. dubna 2006. Dne 18. dubna 2006 představenstvo společnosti zvolilo do funkce předsedy představenstva pana Thomase C. Mähdera. Současně představenstvo společnosti odvolalo Ing. Tomáše Voříška z funkce generálního ředitele společnosti a do této funkce byl jmenován pan Thomas C. Mähder.

Vliv prvního přijetí ias/ifrs

Tato účetní závěrka je první závěrkou předkládanou společností podle IAS/IFRS.

Standard IFRS 1 požaduje, aby společnost vysvětlila, jak přechod z předcházejících principů (tj. české úpravy) ovlivnil její vykazovanou finanční pozici, finanční výkonnost a peněžní toky. Standard IFRS 1 v odstavci 39 požaduje toto zveřejnění:

(a) porovnání vlastního kapitálu společnosti vykázaného podle předcházejících principů s jejím vlastním kapitálem podle IFRS k oběma těmto datům: 

(i) 
k datu přechodu na IFRS (1. leden 2004),

(ii) 
k datu konce posledního období zahrnutého do poslední roční účetní závěrky společnosti podle předcházejících principů (31. prosinec 2004),

(b) porovnání zisků nebo ztrát vykázaných podle předcházejících principů za poslední období v poslední roční účetní závěrce společnosti se ziskem nebo ztrátou podle IFRS za stejné období (1. leden 2004 - 31. prosinec 2004).

Dále je uveden seznam IAS a IFRS (s výjimkou standardu IFRS 1), které hrály nejdůležitější roli v procesu prvního přijetí IFRS, a krátce je uveden popis jejich vlivu na výsledné rozdíly oproti účetní závěrce podle předcházejících principů.

Koncepční rámec a IAS 1 - Prezentace účetní závěrky

obecné požadavky na účetní závěrku, agregace nevýznamných položek, aplikace definic aktiv a závazků, eliminace položek vykázaných podle předcházející úpravy, které nesplňují definici aktiv a závazků. 

IAS 7 - Výkaz cash flow 

aplikace odlišného formátu výkazu cash flow

IAS 12 - Daně ze zisku

účtování daní ze zisku v meziroční závěrce, výpočet a zveřejnění odložené daně použitím rozvahové metody a zveřejnění porovnání vykázaného a daňového zisku nebo ztráty

IAS 16 - Pozemky, budovy a zařízení, IAS 36 - Snížení hodnoty aktiv 

aplikace modelu pořizovací ceny pro pozemky, budovy, zařízení a investice do nemovitostí, pravidelný test na snížení hodnoty podle IAS 36

IAS 17 - Leasingy

členění leasingu na operativní a finanční, zavedení finančního leasingu do rozvahy v nižší částce z fair value a současné hodnoty leasingových splátek proti souvisejícímu závazku, členění splátek na úrokovou a závazkovou komponentu

IAS 24 - Spřízněné strany


zveřejnění požadovaná standardem

IAS 32 - Finanční nástroje: Zveřejnění a prezentace 

IAS 39 - Finanční nástroje: Účtování a oceňování, účtování o finančních nástrojích

               metodou efektivní úrokové míry

zařazení finančních aktiv do jedné ze čtyř kategorií, zveřejnění informací o finančních nástrojích 

IAS 33 - Zisk na akcii

vykázání základního a zředěného ukazatele zisku na akcii přímo ve výsledovce

IAS 36 – Snížení hodnoty aktiv


pravidelný test na snížení hodnoty aktiv

IAS 37 - Rezervy, podmíněné závazky a podmíněná aktiva

eliminace rezerv vykázaných podle předcházející úpravy, které nesplňují požadavky na vykázání podle IAS 37, zveřejnění podmíněných závazků a podmíněných aktiv

IAS 38 – Nehmotná aktiva


aplikace kritérií pro uznání nehmotných položek jako nehmotných aktiv v rozvaze

Dále uvedená tabulka uvádí vliv přechodu na IFRS z předcházejících principů. V popisu jsou uvedeny pouze významné změny.

Porovnání vlastního kapitálu k 1. lednu  2004

	V tis. Kč
	Pozn.
	Předcházející úprava
	Vliv převodu
	IFRS

	 
	
	 
	 
	 

	Aktiva
	
	
	
	

	Pozemky, budovy a zařízení
	
	566 055
	121 976
	688 031

	  - vlastní
	1
	566 055
	-74 367
	491 688

	  - pronajaté formou finančního leasingu
	2
	0
	196 343
	196 343

	Dlouhodobé poskytnuté zálohy
	2
	194 200
	-3 200
	191 000

	Investice do dceřiných společností
	3
	187 273
	-187 273
	0

	Obchodní pohledávky
	5
	13 311
	-370
	12 941

	Ostatní krátkodobé pohledávky
	5
	343 050
	-3 202
	339 848

	Časové rozlišení 
	2, 6
	27 333
	-27 027
	306

	Všechna ostatní aktiva
	
	33 484
	0
	33 484

	Aktiva celkem
	
	1 364 706
	-99 096
	1 265 610

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	Závazky
	
	
	
	

	Závazky z leasingu – dlouhodobé
	2
	0
	202 278
	202 278

	Odložený daňový závazek
	4
	13 634
	-9 622
	4 012

	Ostatní dlouhodobé závazky
	7
	3 078
	-3 078
	0

	Závazky z leasingu – krátkodobé
	2
	0
	2 291
	2 291

	Emitované dluhopisy – krátkodobé
	7
	0
	3 078
	3 078

	Rezervy
	8
	55 824
	176
	56 000

	Všechny ostatní závazky
	
	311 537
	0
	311 537

	Závazky celkem
	
	384 073
	195 123
	579 196

	Vlastní kapitál
	9
	980 633
	-294 219
	686 414

	Závazky a vlastní kapitál celkem
	
	1 364 706
	-99 096
	1 265 610


(1) Poznámky k porovnání vlastního kapitálu k 1. lednu 2004

(2) Vykázaný rozdíl vyplývá ze snížení hodnoty vlastních budov hotelů vykázaného v souladu s IAS 36.

(3) Všechny změny vyplývají z účtování o leasingových operacích (hotely, automobily, ostatní zařízení) v souladu s IAS 17 – Leasingy.

(4) V souladu s IFRS 1 nebyl jako aktivum uznán podíl ve společnosti SC International.. Vzhledem k odcizení části listinných akcií v roce 2002 společnost nemá možnost řádně vykonávat svá vlastnická práva. Umořovací řízení týkající se odcizených akcií nebylo do data rozvahy ukončeno. Společnost SC International, a. s. nebyla podle předcházejících principů konsolidována.

(5) Odložený daňový závazek vyplývá z úpravy odložené daně. Veškeré změny v odložené dani byly účtovány proti nerozděleným ziskům, žádná část nebyla účtována proti jiným složkám vlastního kapitálu. Dopady přepočtu odložené daně jsou uvedeny v poznámce V10.

(6) Vykázaný rozdíl vyplývá ze snížení hodnoty obchodních pohledávek a ostatních krátkodobých pohledávek v souladu s IAS 39.

(7) Změna vyplývá částečně z přijetí IAS 17 (viz poznámku (2)), částečně je způsobena aplikací IFRS 1, kdy časové rozlišení nájemného u operativního pronájmu Clarion Hotelu Prague nebylo k datu přechodu na IFRS uznáno jako aktivum. Dále nebylo jako aktivum uznáno časové rozlišení nákladů na licenci CHOICE.

(8) Vykázaná změna je způsobena změnou klasifikace závazků z dluhopisů v souladu s IFRS (převod z ostatních dlouhodobých závazků do krátkodobých závazků z emitovaných dluhopisů).

(9) Daňová rezerva na opravy, která nesplňovala definici rezerv podle IAS 37, byla zrušena. V souladu s tímto standardem byla vytvořena rezerva na soudní spor týkající se společnosti SG-Indrustry.

(10) Všechny vlivy změn uvedené v poznámkách (1) až (8) byly účtovány proti nerozděleným ziskům.

Porovnání vlastního kapitálu k 31. prosinci 2004

	V tisících Kč - Původní
	Pozn.
	Předcházející úprava
	Vliv převodu
	IFRS

	Aktiva
	
	
	
	

	Pozemky, budovy a zařízení
	
	597 123
	119 125
	716 248

	  - vlastní (1)
	1
	597 123
	-76 171
	520 952

	  - pronajaté formou finančního leasingu (2)
	2
	0
	195 296
	195 296

	Dlouhodobé poskytnuté zálohy (2)
	2
	171 240
	-3 200
	168 040

	Dlouhodobé poskytnuté půjčky (3)
	3
	0
	69 500
	69 500

	Investice do dceřiných společností (4)
	4
	511 273
	-187 273
	324 000

	Obchodní pohledávky (5)
	5
	14 202
	-401
	13 801

	Ostatní krátkodobé pohledávky (6)
	6
	135 454
	-128 780
	6 674

	Časové rozlišení (2)
	2
	3 767
	-3 086
	681

	Všechna ostatní aktiva
	
	10 705
	0
	10 705

	Aktiva celkem
	 
	1 443 764
	-134 115
	1 309 649

	
	
	
	
	

	Závazky
	
	
	
	

	Závazky z leasingu – dlouhodobé (2)
	2
	0
	201 367
	201 367

	Odložený daňový závazek (7)
	7
	14 669
	-7 980
	6 689

	Emitované dluhopisy – dlouhodobé (8)
	8
	359 560
	-9 560
	350 000

	Ostatní dlouhodobé závazky (9)
	9
	4 409
	-4 409
	0

	Závazky z leasingu – krátkodobé (2)
	2
	0
	3 960
	3 960

	Emitované dluhopisy – krátkodobé (8), (9)
	8,9
	0
	13 969
	13 969

	Rezervy (10)
	10
	45 137
	-45 137
	0

	Všechny ostatní závazky
	
	24 675
	0
	24 675

	Závazky celkem
	
	448 450
	152 210
	600 660

	Vlastní kapitál (11)
	11
	995 314
	-286 325
	708 989

	Závazky a vlastní kapitál celkem
	 
	1 443 764
	-134 115
	1 309 649


Poznámky k porovnání vlastního kapitálu k 31. prosinci 2004

(1) Vykázaný rozdíl vyplývá ze snížení hodnoty vlastních budov hotelů vykázaného v souladu s IAS 36 a ze změny odhadu doby životnosti těchto budov.

(2) Změny vyplývají z účtování o leasingových operacích (hotely, automobily, ostatní zařízení) v souladu s IAS 17 – Leasingy a z neuznání aktiva (časové rozlišení nákladů na licenci CHOICE).

(3) Vykázaná změna je způsobena změnou klasifikace pohledávky z poskytnuté půjčky v souladu s IFRS (převod z ostatních krátkodobých pohledávek do dlouhodobých aktiv).

(4) V souladu s IFRS 1 nebyl jako aktivum uznán podíl ve společnosti SC International.. Vzhledem k odcizení části listinných akcií v roce 2002 společnost nemá možnost řádně vykonávat svá vlastnická práva. Umořovací řízení týkající se odcizených akcií nebylo do data rozvahy ukončeno. Společnost SC International, a. s. nebyla podle předcházejících principů konsolidována.

(5) Vykázaný rozdíl vyplývá ze snížení hodnoty obchodních pohledávek v souladu s IAS 39.

(6) Vykázaný rozdíl ve výši ostatních krátkodobých pohledávek je způsoben překlasifikací pohledávky z poskytnuté půjčky (viz poznámku (3) a snížením hodnoty pohledávek v souladu s IAS 39. Dále byla tato položka snížena o vykázanou pohledávku za SG-Indrustry. Tato položka nebyla v účetní závěrce sestavené podle IAS/IFRS uznána jako aktivum a představuje podmíněné aktivum.

(7) Odlišná výše odloženého daňového závazku vyplývá ze snížení celkových aktiv a zvýšení celkových závazků. Veškeré změny v odložené dani byly účtovány proti nerozděleným ziskům, žádná část nebyla účtována proti jiným složkám vlastního kapitálu. Dopady přepočtu odložené daně jsou uvedeny v poznámce V10.

(8) Vykázaná změna je způsobena změnou klasifikace závazků z dluhopisů v souladu s IFRS (převod z dlouhodobých závazků z emitovaných dluhopisů do krátkodobých závazků z emitovaných dluhopisů).

(9) Vykázaná změna je způsobena změnou klasifikace závazků z dluhopisů v souladu s IFRS (převod z ostatních dlouhodobých závazků do krátkodobých závazků z emitovaných dluhopisů).

(10) Daňová rezerva na opravy, která nesplňovala definici rezerv podle IAS 37, byla zrušena. Rezerva na soudní spor vytvořená k datu přechodu na IFRS byla uplatněna.

(11) Všechny vlivy změn uvedené v poznámkách (1) až (10) byly účtovány proti nerozděleným ziskům v rozsahu popsaném ve srovnávací tabulce k 1. lednu 2004. Rozdíly vzniklé v roce 2004 upravují výsledovku v roce 2004.

Porovnání zisku za období od 1. ledna 2004 do 31. prosince 2004

	V tisících Kč
	Pozn.
	Předcházející úprava
	Vliv převodu
	IFRS

	 
	 
	 
	 
	 

	Tržby
	
	247 468
	0
	247 468

	
	
	
	
	

	Spotřeba materiálu, energie a nákup služeb
	1
	132 805
	-80 021
	52 784

	Náklady na operativní leasing
	2
	0
	31 960
	31 960

	Odpisy
	3
	14 729
	9 339
	24 068

	Mzdové a osobní náklady
	
	57 701
	0
	57 701

	Vykázání rezerv
	4
	-10 687
	10 687
	0

	Snížení hodnoty aktiv
	5
	-18
	109
	91

	Ostatní náklady
	
	2 302
	0
	2 302

	
	
	
	
	

	Finanční výsledek
	6
	-31 828
	-18 390
	-50 218

	
	
	
	
	

	Zisk před zdaněním
	
	18 808
	9 536
	28 344

	Daň z příjmu
	7
	4 127
	1 642
	5 769

	Čistý zisk za období
	 
	14 681
	7 894
	22 575


Poznámky k porovnání zisku za období od 1. ledna do 31. prosince 2004

(1) Tato položka obsahovala podle předcházející úpravy leasingové nájemné hotelů, automobilů a ostatního zařízení. Současně byla v souladu s IAS/IFRS snížena o položky, které nebyly k datu přechodu na IAS/IFRS uznány jako aktivum a podle předcházejících principů byly za rok 2004 součástí nákladů (rozpuštění časového rozlišení nájemného u Clarion Hotelu Prague a rozpuštění části nákladů spojených s licencí CHOICE).

(2) Náklady na operativní leasing hotelů byly podle předcházejících principů součástí položky spotřeba materiálu, energie a nákup služeb.

(3) Rozdíl v odpisech vyplývá ze zavedení majetku, který je předmětem leasingu podle IAS 17, do rozvahy. Dále je změna způsobena úpravou odhadu doby životnosti vlastních hotelů.

(4) Rozdíl ve vykazovaných rezervách vyplývá z eliminace daňové rezervy na opravy vykázané podle předcházejících principů. Tato rezerva nesplňuje definici rezervy podle IAS 37. 

(5) Změna v této položce je způsobena snížením hodnoty pohledávek podle IAS 39. 

(6) Rozdíl ve finančním výsledku je způsoben změnou vykazování majetku pronajatého na základě leasingových smluv. Tyto smlouvy byly vykázány v souladu s IAS 17 a součástí finančního výsledku se  tak staly úrokové náklady s těmito smlouvami související.

(7) Rozdíly v dani z příjmu vyplývají z významných změn v odložené dani v souvislosti s  přechodem na vykazování podle IAS/IFRS a ze změny v odhadu budoucí daňové sazby použité při výpočtu odložené daně, jak je popsáno v poznámce V10.

Nově přijaté předpisy

K sestavení těchto účetních výkazů byly použity standardy IAS, IFRS a interpretace SIC a IFRIC účinné k 31.12.2005. Nově vydané předpisy, které zahrnují IFRS 6 a interpretace IFRIC 1, 2, 4, 5 by se na společnost nevztahovaly ani v případě, kdyby k datu závěrky účinné byly. Nově vydané předpisy by na tuto závěrku neměly žádný vliv.

Stručný přehled účetní terminologie

České ekvivalenty termínů, které se používají v souvislosti se standardy IAS/IFRS a mají v této souvislosti přesně definovaný význam, nejsou v řadě případů ustáleny. 

V této části je podán základní přehled nejdůležitějších termínů, kterých se v této příloze užívá, spolu s jejich anglickými ekvivalenty a standardy, ke kterým se vztahují a kde lze najít jejich přesnou významovou fixaci.

Fair value (Fair Value) — obecný pojem IAS/IFRS, definován např. v IAS 32

Finační aktiva ve fair value s výsledkovým přeceňováním (Financial Assets at Fair Value through Profit or Loss) — IAS 39

Investice do nemovitostí (Investment Property) — IAS 40

Podmíněná aktiva (Contingent Assets) — IAS 37

Podmíněné závazky (Contingent Liabilities) — IAS 37

Pozemky, budovy, zařízení (Property, Plant, Equipment) — IAS 16, IAS 36

Rezerva (Provision) — IAS 37

Rozvahová závazková metoda (Balance Sheet Liability Method, Asset-and-Liability Method) — IAS 12

Snížení hodnoty aktiv (opravná položka) (Impairment) — IAS 36, IAS 39

Výnosy příštích období (Deferred Income) — IAS 18

Výsledková metoda (Income Statement Liability Method) — IAS 12

Zisk na akcii (Earnings Per Share) — IAS 33
Datum: 29. srpna 2006
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FORTUNA HOTELS, a. s.








Hotely provozované FORTUNA HOTELS, a. s.








Clarion Hotel Prague (nájemní smlouva)








Quality Hotel Prague








Comfort Hotel Prague











Hotel Fortuna Praha – dlouhodobé ubytování








Hotel Fortuna Rhea (nájemní smlouva)











Hotel Fortuna Klíčov (nájemní smlouva)











Hotel Fortuna Luna (nájemní smlouva)








Hotel coop Kriváň Mariánské Lázně (smlouva o řízení)
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� Hotelový komplex Řepy tvoří: Comfort Hotel Prague a Hotel Fortuna Praha – dlouhodobé ubytování. 


� Včetně hotelů doposud neuvedených do provozu
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3. Vybrané finanční ukazatele

		

				3. Vybrané finanční a provozní ukazatele

				Podíl hotelů na tržbách za prodej zboží, vlastních výrobků a služeb (obratu)

				Organizační složka		% obratu		obrat (tis. Kč)

				Clarion Hotel Prague		19.47%		58,736

				Quality Hotel Prague		27.53%		83,057

				Hotelový komplex Řepy		16.48%		49,739

				Comfort Hotel Prague - Airport		13.51%		40,779

				Hotel Fortuna Praha - dlouhodobé ubytování		2.97%		8,960

				Hotel Fortuna Rhea		19.37%		58,452

				Hotel Fortuna Luna		14.90%		44,992

				Hotel Fortuna Klíčov		1.50%		4,516

				Generální ředitelství		0.75%		2,257

				FORTUNA HOTELS, a.s.		100.00%		301,749
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3. Vybrané finanční ukazatele

		

				Podíl hlavních složek na tržbách za prodej zboží, vlastních výrobků a služeb (obratu)

				Druh činnosti		% obratu		obrat (tis. Kč)

				Ubytování		65.88%		198,793

				Hostinská činnost		28.04%		84,609

				Pronájem nemovitostí		3.17%		9,567

				Prodej zboží v recepci		0.87%		2,639

				Pronájem parkoviště		0.76%		2,301

				Ostatní		0.59%		1,773

				Poskytování telekomunikačních služeb		0.52%		1,566

				Poradenská činnost		0.17%		501

				FORTUNA HOTELS, a.s.		100.00%		301,749

				Provozní hospodářský výsledek za období 2000 - 2002

				Ukazatel		2000		2001		2002

				Provozní hospodářský výsledek		43,768		25,156		30,275

				3/27/03

				Vypracovala: Ing. Radka Zástavová, control manager
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